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Návrh uznesenia 
 

Mestské zastupiteľstvo Galanta podľa § 9 ods. 2 písm. a) v spojení s § 9a ods. 8 písm. 

e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov,  

 

schvaľuje 

 

zámenu nehnuteľností – pozemkov vo vlastníctve Mesta Galanta, a to: 

pozemkov novovytvorenej C KN parcely č. 1655/67 v celkovej výmere 1196 m2, ktorá 

vznikla na základe Geometrického plánu č. 7-1/2023 zo dňa 27.01.2023, overeného Okresným 

úradom Galanta, katastrálnym odborom dňa 02.02.2023 pod č. 108/2023, vyhotoveného 

Geodetickou kanceláriou Dušana Hanuljaka z Galanty odčlenením z týchto existujúcich 

pozemkov:  

- C KN pozemku p. č. 1655/67 v časti 501 m2 z jej celkovej výmery, 

- E KN pozemku p. č. 220 v časti 30 m2 z jej celkovej výmery, 

- E KN pozemku p. č. 224 v časti 107 m2 z jej celkovej výmery, 

- E KN pozemku p. č. 426/102 v časti 3 m2 z jej celkovej výmery, 

- C KN pozemku p. č. 1655/4 v časti 158 m2 z jej celkovej výmery, 

- C KN pozemku p. č. 1655/46 v časti 202 m2 z jej celkovej výmery, 

- C KN pozemku p. č. 1655/68 v časti 118 m2 z jej celkovej výmery, 

- C KN pozemku p. č. 1655/76 v časti 77 m2 z jej celkovej výmery, 

za nehnuteľnosti – pozemky v podielovom vlastníctve Moniky Vajdíkovej a JUDr. Petra 

Wolfa, vedené Okresným úradom v Galante, katastrálnym odborom pre katastrálne územie 

Galanta, evidované na LV č.  3485 ako: 

- C KN pozemok p. č. 14/1, vo výmere 201 m2, druh pozemku: zastavané plochy 

a nádvoria 

- C KN pozemok p. č. 14/2, vo výmere 197 m2, druh pozemku: zastavané plochy a 

nádvoria 

- C KN pozemok p. č. 14/3, vo výmere 198 m2, druh pozemku: zastavané plochy a 

nádvoria 

- C KN pozemok p. č. 18/5, vo výmere 88 m2, druh pozemku: zastavané plochy a 

nádvoria 

- C KN pozemok p. č. 20/11, vo výmere 1772 m2, druh pozemku: ostatná plocha 

nachádzajúce sa vo vnútro bloku sídl. Nová Doba medzi ulicami Z. Kodálya a ul. Poštová, 

v celkovej výmere 2456 m2 

 

z dôvodu hodného osobitného zreteľa 

odporúča 

primátorovi mesta  

 

uzavrieť zámennú zmluvu, ktorej predmetom bude zámena nehnuteľností vo vlastníctve Mesta 

Galanta za nehnuteľnosti v podielovom spoluvlastníctve Moniky Vajdíkovej a JUDr. Petra 

Wolfa v súlade so schvaľovacou časťou uznesenia. 

 

Termín kontroly: december 2023 



     Dôvodová správa  

 

Dňa 04.04.2023 obdržalo Mesto Galanta, Mestský úrad Galanta, so sídlom Mierové 

námestie 940/1, 924 18 Galanta, Žiadosť Moniky Vajdíkovej a JUDr. Petra Wolfa o zámenu 

pozemkov, a následne dňa  10.05.2023 žiadatelia doručený návrh doplnili.  

 

Jedná sa o nasledovné pozemky:  

1. Pozemky v podielovom spoluvlastníctve Moniky Vajdíkovej a JUDr. Petra Wolfa, 

vedené Okresným úradom v Galante, katastrálnym odborom pre katastrálne územie 

Galanta, evidované na LV č.  3485 ako: 

- C KN pozemok p. č. 14/1, vo výmere 201 m2, druh pozemku: zastavané plochy 

a nádvoria 

- C KN pozemok p. č. 14/2, vo výmere 197 m2, druh pozemku: zastavané plochy a 

nádvoria 

- C KN pozemok p. č. 14/3, vo výmere 198 m2, druh pozemku: zastavané plochy a 

nádvoria 

- C KN pozemok p. č. 18/5, vo výmere 88 m2, druh pozemku: zastavané plochy a 

nádvoria 

- C KN pozemok p. č. 20/11, vo výmere 1772 m2, druh pozemku: ostatná plocha 

nachádzajúce sa vo vnútro bloku  sídl. Nová Doba medzi ulicami Z. Kodálya a ul. 

Poštová, v celkovej výmere 2456 m2, ktorých všeobecná hodnota bola znaleckým posudkom č. 

4/2023 zo dňa 09.02.2023 vypracovaným znalcom Ing. Ivetou Engelmanovou určená vo výške 

166.000,- Eur. 

2. Pozemky vo výlučnom vlastníctve Mesta Galanta – t.j. pozemky novovytvorenej C KN 

parcely č. 1655/67 v celkovej výmere 1196 m2, ktorá vznikla na základe Geometrického 

plánu č. 7-1/2023 zo dňa 27.01.2023, overeného Okresným úradom Galanta, 

katastrálnym odborom dňa 02.02.2023 pod č. 108/2023, vyhotoveného Geodetickou 

kanceláriou Dušana Hanuljaka z Galanty odčlenením z týchto existujúcich pozemkov:  

- C KN pozemku p. č. 1655/67 v časti 501 m2 z jej celkovej výmery, 

- E KN pozemku p. č. 220 v časti 30 m2 z jej celkovej výmery, 

- E KN pozemku p. č. 224 v časti 107 m2 z jej celkovej výmery, 

- E KN pozemku p. č. 426/102 v časti 3 m2 z jej celkovej výmery, 

- C KN pozemku p. č. 1655/4 v časti 158 m2 z jej celkovej výmery, 

- C KN pozemku p. č. 1655/46 v časti 202 m2 z jej celkovej výmery, 

- C KN pozemku p. č. 1655/68 v časti 118 m2 z jej celkovej výmery, 

- C KN pozemku p. č. 1655/76 v časti 77 m2 z jej celkovej výmery, 

ktorých všeobecná hodnota v tejto časti bola znaleckým posudkom č. 5/2023 zo dňa 

09.02.2023 vypracovaným znalcom Ing. Ivetou Engelmanovou určená vo výške 129.000,- Eur. 

V zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona Slovenskej národnej rady č. 138/1991 Zb. 

o majetku obcí v znení neskorších predpisov je možné previesť majetok obce, a to pri 

prevodoch majetku obce z dôvodu hodného osobitného zreteľa, o ktorých obecné zastupiteľstvo 

rozhodne trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov, pričom osobitný zreteľ musí byť 

zdôvodnený; zámer previesť majetok týmto spôsobom je obec povinná zverejniť najmenej 15 



dní pred schvaľovaním prevodu obecným zastupiteľstvom na svojej úradnej tabuli a na svojej 

internetovej stránke, ak ju má obec zriadenú, pričom tento zámer musí byť zverejnený počas 

celej tejto doby.  

 

Ako dôvod hodný osobitného zreteľa možno označiť nasledovné skutočnosti:  

 

- zámenou mesto nadobudne pozemok vo výmere 2456 m2 a súčasne mesto prevedie 

vlastníctvo pozemku vo výmere 1196 m2. Zámenou tak mesto získa pozemok 

s výmerou vyššou o 1260 m2 , 

 

- zámenou mesto prevedie zo svojho vlastníctva pozemok v hodnote 129.000,00 Eur 

a nadobudne pozemok v hodnote 166.000,00 Eur. Zámenou tak mesto získa 

majetkovú hodnotu vyššiu o 37.000,00 Eur,     

 

- zámenou mesto získa významnú časť plochy vnútrobloku ulíc Z. Kodálya, Poštovej 

ulice a sídliska Nová Doba, ktoré umožní čerpanie finančných prostriedkov zo 

štrukturálnych fondov Európskej únie za účelom revitalizácie vnútrobloku, keďže bez 

vlastníctva mesta a súhlasu súkromného vlastníka, by nebolo možné získať tieto 

prostriedky na predmetný účel, 

 

- zámenou mesto získa pozemky pod celým bytovým domom na Poštovej ulici 916  

a čiastočne pod bytovým domov na ul. Z. Kodálya 791, ktoré následne môžu vlastníci 

bytov v bytových domoch od mesta odkúpiť podľa prislúchajúcich spoluvlastníckych 

podielov, 

 

- zámenou mesto obyvateľom vnútrobloku zaručí, že v ňom súkromný vlastník nebude 

realizovať súkromné investičné zámery, 

 

- zámenou mesto získa možnosť uchádzať sa o mimorozpočtové zdroje na revitalizáciu 

vnútrobloku, 

 

- zámenou mesto získa darom od súkromných vlastníkov zamieňajúcich pozemkov 

štúdiu revitalizácie vnútrobloku ulíc Poštová, Z. Kodálya a sídl. Nová Doba, ktorú 

dali súkromní vlastníci pozemku vypracovať ako súčasť kompenzácie pôvodne 

plánovaného zámeru výstavby parkovacích miest vo vnútrobloku. Uvedená štúdia 

v hodnote 3 700,00 Eur bude podkladom pre čerpanie finančných prostriedkov zo 

štrukturálnych fondov pri revitalizácii vnútrobloku, 

 

- zámenou mesto získa od zamieňajúcich vlastníkov darom financovanie 

novovybudovanej studne na účely zabezpečenia zavlažovania verejnej zelene 

s plánovaným miestom vybudovania v lokalite čerešňového sadu pri sídlisku Sever, 

resp. sídliska West.     

 

JUDr. Miriam Šablatúrová, LL.M., v.r.                                  

vedúca oddelenia právneho  

a verejného obstarávania 



Stanovisko

Komisie investiěnej výstavby, životného prostredia, kultúrnych pamiatok, dopravy
a verejného poriadku pri MsZzo dňa 26.04.2023

Žiadost'o zámenu pozemkov Monika Vaid eter Wolf

Komisĺa materiál prerokovala a po dĺskusii, v ktorej odzneli argumenty ako v prospech tak aj

V neprospech tejto zámeny a po verejnom prísl'ube investora JUDr. Petra Wolfa, že na pozemkoch
získaných zámenou nebude postavené niě iné iba parkovacie miesta, komisia hlasovaním 5zA,1
SA ZDRZAL, 0 PRoTl odporúča MsZ v Galante schválĺť navrhovanú zámenu pozemkov
s podmĺenkami:

1. Na pozemkoch, ktoré sú v súčasnostĺ majetkom mesta a budÚ predmetom zámeny bude
mÔct' budÚci majitel' vybudovať len parkovacie miesta, s ktoých 11 miest bude kaŽdý deň
slúŽiť v čase od 17,00 hod' aŽ do 9,00 hod nasledujÚceho dňa pre verejnosť.

2' Žiadatel'o zámenu pozemkov vybuduje s prostriedkov investora na ť:zemí mesta Galanta
jednu legálnu studňu pre potreby zavlaŽovania veĘnej zelene a odovzdá ju do majetku
mesta.

lng. Zoltán Kłivágó v.r.
predseda komisie

Zapísal: Slavomír Javor v. r.



STANOVISKO
komĺsie finančnej a spľávy nlajetku Js,IsZ v Galante

Komisia finančná a správy majetku l|ĺ'ĺsZna svojom riadnom zasadnutí dřnŻ7.04.Ż0Ż3
prerokovala žiadosť p. Vajdftovej a JUDľ. Wolfa o zí11ĺręuu*pqzgxqtqL

Finančnó komísía odpoľúča MsZ vyhoviet' žiadosti o zdmenu pozetnkov a
stotožňuje sa so stanovískom komísíe ínvestíčnej výstavby, žívotného prostredía, kultúrnych
pamiatok, dopravy a verejného poriadku.

za nóvrh: 4 členovia komisíe
zdržal sa: ] člen kornisie

Peteľ Závodský v.ľ.
prctlseda komisie

Zapísala: Mgr. Kataľína Kluchová



Stanovisko
legislatívno-právnej komisie Mestského zastupiteľstva v Galante

k Žiadostĺ o zámenu pozemkov Monika Vajdíková, JUDľ. Peteľ Wolf

Legislatívno-právna komisia Mestského zastupiteľstva Galanta dňa 14. jina2023 preľokovala

Žiíaost o zámenu pozemkov Moniky Vajdíkovej a JUDľ. Petra Wolfa a odporúča ho pľedložiť

na rokovanie Mestského zastupiteľstva v Galante, bez pripomienok.

PredloŽený materiál je v súlade s predchádzajÍrcimi pľipomienkami komisie.

Zo 7 pritomných členov za návrh: 7 ělenov komisie

JUDr. Peteľ Zelinka, v.ľ.
pľedseda komĺsie

Zapisala: Mgľ. Cyntia Viktoľová



Stanovĺsko
legislatívno-právnej komisie Mestského zastupiteľstva v Galante

k äadosti o zámenu pozemkov Monĺka Vajdíková, JUDľ. Peteľ Wolf

Legislatívno-právna komisia Mestského zastupiteľstvaGalanta dńa28. apnLa2023 pterckovala
Žiadosť o zámenu pozemkov MonĘ Vajdíkovej a JUDľ. Petra Wolfa a odporúča prvotne
schválito zámer zámeny pozemkov a následne pľedložit' na rokovanĺe Mestského
zasfupitel'stva v Galante zámenu pozemkov za podmĺenok dodržanĺa ustanovenízálkona
č. 138/1991 Zb. o majetku obci.

Z 5 pntomĺých členov za ĺttvth: 5 členov komisie

JUDľ. Peteľ Zeľnka, v.r.
predseda komĺsĺe

Zapisa|a: Mgľ. Cyntia Viktorová











Monika Vajdíková, nar. 12.4.1980, Dolná Streda 901, 925 63 Dolná Streda 
JUDr. Peter Wolf, nar. 31.5.1982, Železničiarska 1441/50, 924 01 Galanta 

 

Mestský úrad Galanta 
Mierové námestie 940/1  

924 18 Galanta 
K rukám, Mgr. Peter Kolek  

Primátor mesta 
Vážené mesto Galanta v zastúpení primátorom Mgr. Petrom Kolekom,  

prostredníctvom tohto podania dopĺňame nami podaný návrh na zámenu zo dňa 3.4.2023, a to 
z nasledovných dôvodov: 

 

1. Zámena podľa prvotného návrhu je možná v zmysle zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí, 
ktorý v § 1 nazvanom „Účel zákona“ ustanovuje: 

Účelom tohto zákona je ustanoviť, ktoré veci z majetku Slovenskej republiky prechádzajú do 
vlastníctva obcí,1) a upraviť majetkové postavenie a hospodárenie obcí s ich majetkom. 

2. Totožný zákon v § 9a ods. 1 ustanovuje:  

Ak tento zákon neustanovuje inak, prevody vlastníctva majetku obce sa musia vykonať 

a) na základe obchodnej verejnej súťaže, 
b) dobrovoľnou dražbou (ďalej len „dražba“) alebo 
c) priamym predajom najmenej za cenu vo výške všeobecnej hodnoty majetku stanovenej podľa 
osobitného predpisu ( Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 492/2004 
Z. z. o stanovení všeobecnej hodnoty majetku v znení neskorších predpisov ). 

 
3. Zákon č. 138/1991 Zb. o majetku obcí určuje teda 3 spôsoby prevodu majetku obce do 

vlastníctva tretej osoby, avšak predpokladá z týchto 3 spôsobov aj výnimku, a to v zmysle § 9a, 
ods. 8, písm./e, ktorý ustanovuje: 
 
Ustanovenia odsekov 1 až 7 sa nepoužijú pri prevode majetku obce, a to pri prevodoch majetku 
obce z dôvodu hodného osobitného zreteľa, o ktorých obecné zastupiteľstvo rozhodne 
trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov, pričom osobitný zreteľ musí byť zdôvodnený; 
zámer previesť majetok týmto spôsobom je obec povinná zverejniť najmenej 15 dní pred 
schvaľovaním prevodu obecným zastupiteľstvom na svojej úradnej tabuli a na svojej 
internetovej stránke, ak ju má obec zriadenú, pričom tento zámer musí byť zverejnený počas 
celej tejto doby.  

4. S poukazom na uvedené ustanovenie je možná aj navrhovaná zámena do vlastníctva  
ktorejkoľvek osoby, pričom je však potrebné dodržanie: 

 Existencie dôvodu hodného osobitného zreteľa pri uskutočnenej zámene a jeho 
zdôvodnenie 

 Obecné zastupiteľstvo rozhodne trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov 
 Zámer previesť majetok týmto spôsobom je obec povinná zverejniť najmenej 15 dní 

pred schvaľovaním prevodu obecným zastupiteľstvom na svojej úradnej tabuli a na 
svojej internetovej stránke, pričom tento zámer musí byť zverejnený počas celej tejto 
doby.  

5. Túto možnosť zámeny potvrdzuje aj Ministerstvo financií SR, ktoré vydalo k zákonu a možnej 
zámene nasledovný výklad: 
 
„Zákon o majetku obcí neupravuje prevod majetku formou zámennej zmluvy, nevylučuje však 
ani možnosť obcí uzavrieť zámennú zmluvu. Obec môže uzavrieť zámennú zmluvu na základe 



použitia § 9a ods. 8 písm. e) zákona o majetku obcí z dôvodu hodného osobitného zreteľa, o 
ktorom rozhodne obecné zastupiteľstvo. Obec môže napr. definovať možnosť riešiť prevod 
majetku obce aj formou zámennej zmluvy v súťažných podmienkach obchodnej verejnej 
súťaže. Všeobecne je potrebné posudzovať výmenu majetku obce z pohľadu účelnosti a 
výhodnosti pre obec, teda táto transakcia by mala byť pre obec vhodnejšia, ako predaj majetku 
obce, resp. nadobudnutie nejakej veci kúpnou zmluvou, pričom je potrebné rešpektovať zásady 
hospodárnosti, účelovosti a transparentnosti.“ 

Zdroj: 
https://www.mfsr.sk/files/archiv/73/Majetokobce_prepojenienaodkazUSMERNENIE.pdf 

6. V nami navrhovanom prípade, kedy má byť dodržaná Existencia dôvodu hodného osobitného 
zreteľa, ktorú možno v zásade stotožniť s výhodnosťou zámeny pre mesto Galanta ( ako aj jej                   
obyvateľov ) a väčšou vhodnosťou pre obec ako by bol pre obec predaj majetku alebo 
nadobudnutie majetku kúpou s dôrazom na hospodárnosť a účelovosť, uvádzame  nasledovné 
dôvody hodné osobitného zreteľa a výhody, ktoré pre obec navrhovaná zámena prináša                                 
( o ktorých sme sa z časti zmierňovali aj v prvotnom podaní ), a síce: 

 Zámenou mesto nadobudne pozemok vo výmere 2456m2 a súčasne mesto prevedie 
vlastníctvo pozemku vo výmere 1196m2. Zámenou tak mesto získa pozemok 
s výmerou vyššou o 1260m2 

 Zámenou mesto prevedie zo svojho vlastníctva pozemok v hodnote 129 000,00 Eur 
a nadobudne pozemok v hodnote 166 000,00 Eur. Zámenou tak mesto získa majetkovú 
hodnotu vyššiu o 37 000,00 Eur       

 Zámenou mesto získa významnú časť plochy vnútrobloku ulíc Z. Kodálya, Poštovej 
ulice a sídliska Nová Doba, ktoré umožní čerpanie finančných prostriedkov zo 
štrukturálnych fondov Európskej únie za účelom revitalizácie vnútrobloku, keďže bez 
vlastníctva mesta a súhlasu súkromného vlastníka, by nebolo možné získať tieto 
prostriedky na predmetný účel 

 Zámenou mesto získa pozemky pod celým bytovým domom na Poštovej ulici 916  
a čiastočne pod bytovým domov na ul. Z. Kodálya 791, ktoré následne môžu vlastníci 
bytov v bytových domoch od mesta odkúpiť podľa prislúchajúcich spoluvlastníckych 
podielov 

 Zámenou mesto obyvateľom vnútrobloku zaručí, že v ňom súkromný vlastník nebude 
realizovať súkromné investičné zámery  

 Zámenou mesto získa darom od súkromných vlastníkov zamieňajúcich pozemkov 
štúdiu revitalizácie vnútrobloku ulíc Poštová, Z. Kodálya a sídl. Nová Doba, ktorú dali 
súkromní vlastníci pozemku vypracovať ako súčasť kompenzácie pôvodne 
plánovaného zámeru výstavby parkovacích miest vo vnútrobloku. Uvedená štúdia 
v hodnote 3 700,00 Eur bude podkladom pre čerpanie finančných prostriedkov zo 
štrukturálnych fondov pri revitalizácii vnútrobloku.  

 Zámenou mesto získa od zamieňajúcich vlastníkov darom financovanie 
novovybudovanej studne na účely zabezpečenia zavlažovania verejnej zelene 
s plánovaným miestom vybudovania v lokalite čerešňového sadu pri sídlisku Sever, 
resp. sídliska West       

Na základe uvedených skutočností mesto Galanta zdvorilo žiadame o možnosť zaradenia návrhu 
zámeny na plánované zasadnutie zastupiteľstva v kalendárnom mesiaci jún 2023 a jeho zverejnenie 
najmenej 15 dní pre termínom zasadnutia MZ Galanta na webovom sídle mesta a úradnej tabuli, keďže 
tento zámer už s kladnými stanoviskami bol predmetom rokovaní  v jednotlivých odborných 
komisiách.       

V Galante dňa 9.5.2023  

v.r. Monika Vajdíková   a v.r.  JUDr. Peter Wolf 

Príloha: Metodika výkladu MF SR k zákonu č. 138/1991 Zb. o majetku obcí 



Znalecl. Ing. lveta ENGELMANOvÁ, ľa pasekách 10, 831 06 Bratislava,
tel.: 0902 4923B2,e-mail: ĺveta.engelmanova@gmaĺl.com, ev' ć'.zna|ca:914857

Zadávate|': JUDľ. Peter Wolf
Železničiaľsk a 7441 / 50
924 07 Galanta

čísto spisu/obi ednávĘ: Ústna obj edn ávka zo dňa 2 0'0 1.20 2 3

?

ZNATECKY POSUDOK
4/2023

Vo veci stanovenia všeobecnej hodnoty nehnuteľnosti:
. pozemĘ KNC paľc. ć,. 14/1, 14/z, 14/3, 18/5,2ol11, k.ú. Galanta, zapísané na liste

vlastníctva č' 3485' k.ú. Galanta
na účel zamýšl'anej zámeny pozemkov

Počet stľán (z toho pľíloh)l 20 (8)

Počet vyhotovení: 3 x + 1x archív znalca



I UVOD,

Q

t. Úloha znalca (podl'a uznesenia oľgánu vereinei moci alebo obiednávky, číslo
uznesenia) a pľedmet znaleckého skrĺmania:
Stanovenie všeobecnej hodnoý nehnutel'nosti
. pozemky KNC parc. ć.14/t, 14/z, 74/3, 18/5,2,o/It, k.ú. Galanta, zapísané na liste vlastníctva č. 3485,

k.ú. Galanta
na úče| zamýšl'anej zámeny pozemkov

z' Účel znaleckého posudku
Zamýšl' aná zá mena pozemkov

3. Dátum, ku ktorému ie posudokvypracovaný
(ľozhoduiúci na zistenie stavebnotechnického stavu) : 20'0 1'2023

4. Dátum, ku ktoľému sa nehnutel'nosť alebo stavba ohodnocuielov.oz.zozs

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Dodané zadávatel'om:

. Územnoplánovacia infonnácia vydané nrestom Galanta pod číslom RIaD-2022/40gg-26425-MCzzo dňa
22.1.2.2022

Za pravdivosť posĘtnuých údajov pre vypľacovanie znaleckého posudku zodpoveclá zadávatel'posudku.

b) Získané znalcom:
. Výpis z katastra nehnutel'nostĹ z |istu vlastníctva č' 3485, k.ú. Galanta zo dňa 31'07.2023 vyworený cez

https://kataster.skgeodesy'sk/eskn-portal/ _ origĺnál
r Infornratívna kópia z katastrálnej mapy zo dřta 31.a1.2023 vyworená cez aplikáciu Mapoqý klient ZBGlS

na webstľánk e: https: / / zbgls.skgeodesy'sk/ - oľiginál
. Údaje a informácie z internetu (zo stránok: hffps://kataster'skgeodesy'sk/eskn-portal/,

https://zbgis.skgeodesy.sk/, www.nehnutelnosti.sk, https://wmv.google.sk/maps...J
. Poznám}<y znalca pľi obhliadke a zistení skutkového stavu, zameľanie pri obhliadke
r Fotodokumentácianehnutel'nosti

6. Použité pľávne pľedpisy a liteľatúľa
e Zákon č' 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmočníkoch a prekladatel'och a o zmene a doplnení niektoých

zákonov v platnonl znení.
r Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskei republiĘ č.228lz\t9 Z.z. ktorou sa vykonáva zákon č'

38z/2004 Z'z' o znalcoch, tlmočníkoch a prekladatel'och a o zmene a doplnení niektoĘłch zákolrov v
platnom znení.

. Vy]tláška Ministerstva spľavodlivosti Slovenskej ľepubliky č. 497/2004 Z'z. o od.menách, náhradách
qýdavkov h náhľadách za stratu času pre znalcov, tlmočníkov a pľekladate|'ov v plaťnom znení'

. Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiĘ č. 49?/2004 Z' z' o stanovení všeobecnej
hodnoty v platnom znení.

o Zákon NRSR č' L6z / 199s Z.z' - Katastrálny zákon v platnom znení'
o Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiĘ č. 33/2004 Z.z. ktorou sa vykonáva zákon č.

38z/2004 Z.z. o znalcoch, tlmočníkoch a prekladatel'och a o zmene a doplnení niektoých zákonov v
platnom znení.

o Vyhláška Úradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej repub|iĘ} č. 461'/2009 Z.z., ktoľou sa
vykonáva zákon NR SR o katastri nehnutel'ností a o zápise vlastnícĘch a iných práv k nehnutel'nostiam
(katastrálny zákon) v platnom znení.

. Zákon ć.50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku, v platnom znení.

7. Definície posudzovaných veličín a použiqŕch postupov
Pri ohoĺlnotení boli použité metodické postupy uvedené v prílohe č. 3 vyhlášĘ MS SR č.' 492/2004 Z. z'
o stanovení všeobecnej hodnoĘ majetku, v platnom znení.
Definície pojmov

ű,
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a Všeobecnó hodnotą [7ŚH): všeobecná hodnota je výsledná objektivizovaná hodnota nehnutel'ností a stavieb,
ktorá je zna|ecĘm odhadom ich najpravdepodobnejšej ceny ku dňu ohodnotenia, ktoru by tieto mali
dosiahnuť na trlru v podmienkach vol'nej súťaže, pri poctivom predaji, keď kupujúci aj pľedávajúci budri
konať s patričnou iníormovanosťou i opatrnosťou a s predpokladom, źe cena nie je ovplyvnená
neprimeranou pohnútkou. Výsledkom stanovenia je všeobecná lrodnota na úrovni s daňou z pridanej
hodnoty.
Pozemok- Časť zemského povrchtr oddelená od susedných častí hranĺcou územnej správnej ;ednotky,
katastrálneho územia, zastavaného územia obce, hranicou vymedzenou pľávom k nehnutel'nosti, hranicou
držby alebo hranicou drulru pozemku, alebo rozhraním spôsobu využívania pozemku (definícia na základe
katastľálneho zákona)
Parcelą - |e geometrické a polohové určenie a zobrazenie pozemku v katastľálnej mape, v mape určeného
operátu alebo v geometľickom pláne s vyznačením je1 parcelného čísla (definícia na základe katastrálneho
zákona]

a

a

(9

t

zÁrmoľÉ PoSTUPY oHoDNoCovANlA
Pri ohodnotení boli použité metodické postupy uvedené v prílohe č' 3 vyhlášĘ Ms sR č. 49Z/Z004 Z.z. o

stanovení všeobecnej hodnoty majetku v platnom znení'

Všeobecná hodnota pozemkov
Na stanovenie všeobecnej hodnoý pozemkov sa v zna]eckej praxi sa používajú lnetódy:
o Metóda porovnávania
. Výnosová metóda (len pozemĘ schopné dosahovať výnos]
r Metóda polohovej diferenciácie

1' Stanovenievšeobecnei hodnoĘporovnávacoumetódou u

lde o porovnanie skutočných cien realizovaných v danom mieste a čase pri prevodoch vlastníctva porovnatel'ných
nehnutel'ností. Na porovnanie je potrebný súbor aspoň tľoch nehnutel'ností. Porovnanie treba vykonať na meľnú

;'ednotku (m2] s prihliadnutím na odlišnosti poľovnávaných objektov a ohodnocovaného objektu. Hlavné faktory
porovnávania:
. ekonomické (dátum prevodu, fonna prevodu, spôsob platby, a pod')
. polohové (miesto, lokalita, atraktĺvitą a pod.]
. konštrukčné aýzické (štandard, nadštandaľd, podštandard, príslušenstvo a pod.]
Podklady na porovnanĺe [doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, prípadne ponuĘ realĺtných
kancelárií] musia byť identifikovatel'né. Pri porovnávaní sa musia vylúčiť všetky vplyvy mimoľiadnych okolností
trhu fnapríklad príbuzenský vzťah medzi predávajúcim a kupujúcim, stav tiesne predávajúceho alebo kupujúceho
a pod.).

2. Stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov výnosovou metódou
V1ínosová hodnota pozenrkov sa vypočíta kapitalizáciou budúcich odčerpatel'ných zdrojov počas časovo
neobmedzeného obdobia podl'a vzťahu

OZVSH'6.=- t€l

kde ;

oZ - odčerpatel'ný zdroj, ktoým sa rozumie disponibilný výnos dosiahnutel'ný pri riadnom hospodárení formou
prenájmu pozemku. Pľi pol'nohospodáľsĘch a lesných pozemkoch je možné v odôvodnených prípadoch použiť
disponibilný výnos z pol'nohospodárskej alebo lesnej 4fooby. Stanoví sa ako rozdiel hrubého výnosu a nákladov

[€/rok],
k - úľoková miera, ktorá sa do výpočtu dosadzuje v desatinnonr tvare |o/o/1'00]' Úroková miera zohl'adňuje aj

zaťaženie claliou z príjnru.

3. Stanovenie všeobecnei hodnoty pozemkov metódou polohovei diferenciáćie
Metóda polohovej dĺferenciácie pri pozemkoch vychádza zovzťahu:
VŠHPoZ = M * IVHMI 

- kPDJ [€],
kde M - počet merných jednotiek (ýmera pozemku),

VHMJ - qýchoclisková hoclnota na 7 m2 pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciácie

Zdaných moŽnýclr metód apostupov znalec vybeľie a použije vhodnú metódu [odôvodenie včasti II, bod 1aJ

qŕpočtu'
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8. osobitné požiadavĘ zađávatel'a:
źiadne

II. POSUDOK
1. VŠEoBECNÉ Únn1n
a) Výbeľ použitei metódy:
Pri ohodnotení boli použité metodické postupy uvedené v prílohe č. 3 vyhlášĘ Ms sR č' 492/2004 Z.z' o
stanovení všeobecnej hodnoý majetku v platnom znení'

Podl'a prí|ohy číslo 3 k vyhláške Ministerstva spravodlivosti Slovenskej ľepubliĘ číslo 492/2004 Zbíerky
zákonov o stanovení všeobecnej hodnoty majetku sa všeobecná hodnota staüeb a pozemkov stanoví ýmit;
metódamĺ:
1. porovlrávacia metóda;

a 2' kombinovaná metóda fpoužĺje sa v prípade, že stavba je schopná dosalrovať výnosJ;
Y 3. Ęŕnosová metóda [použije sa v prípade, Že pozemok je schopný dosahovať qí'nosJ;

4. metóda polohovej diferenciácie'

Stanovenie všeobecnei hodnoĘ pozemkov metódou poIohovei diferenciácie
Na pozemky bola aplikovaná metóda polohovej diferenciácie podl'a základného vzťahu:
VŠHP0Z=M* IVHMJ*kPDJ [€], ,
kde M - počet merných jednotiek fqýmera pozemku),

VHMJ - ýchodisková hodnota na 7 m2 pozemku,
kPD - koeficient polohovej diferenciácie.

Použitie ostatných metód na stanovenie všeobecnej hodnoý pozemku bolo vylúčené. Výnosová metóda na
stanovenie všeobecnej hodnoĘ nebola použltá, pretoŽe nebolĺ dodané podklady o prenájme daného pozemku
a taktiež neboli k dispozícii nevyhnutné pľeskúmatel'né podklady o prenájme poľovnatelhých pozemkov' K
aplikácii metódy porovnávania neboli získané nevyhnutné relevantné pľeskúmatel'né podklady [infoľmácie o
porovnatel'ných pozemkochJ.

b) Vlastnícke a evidenčné údaiel
Hodnotené pozemky KNC parc.č. 14/1, 1,4/2, 74/3, t9/s, 20/LL, k'ú. Galanta sú v katastri nehnutel'ností
evidované na liste vlastníctva č' 3485, k.ú. Galanta. Sú vo spoluvlastníctve viaceých osôb

V popisných údajoch katastra je nehnutel'nosť evidovaná nasledovne:

List vlastníctva č. 3485, kú. Galanta
cesŤ n: nn1rTKoVÁ P0DýTATA

j PARCELY regĺstľa,,C'' evidované na katastrálnei mape
Parcelné čłslo Výmera Dmh pozemku Spdsob lrmiesL Právny Druh cLn,

vm2 využ,p, Pozemku vzťah
14/1 20L Zastavaná plocha a nádvorie 15 1 1

Prát'nyvzťah ksavbe súpisfiéčíslo 916 evidoyänei na pozemku parcelné čislo 14/1 |e evidovanýna liste vlőtňíctva č.45Bó.
14/2 19? Zastavaná ploclra a nádvoľie 15 1 L

Pľávny \'zťah k stavbe súpisné číslo 91 6 eviđor'anei na pozemku parcelľé čislo 14/2 ie evidovaný na list€ VlastnícNa č. 45B6.
14/3 198 Zastavaná plocha a nádvorie 15 1 1

Právny vzťah k stavbe súpĺsné čís]o 9L6 evidovanej na pozemku pal'celné čĺslo 14/3 je evidovaný na liste vlastníctva č' 458ó.
Ig/s 88 Zastavaná plocha a nádvorie 15 l 1 1

Právny vzťah k stavbe súpisné číslo 791 evidovanej na pozemku parcelné čislo 1B/5 je evĺdovaný na liste vlastníctva č. 4095.
20/11 7772 ostatná plocha zg 1 1
Legenda:

S pô s o b uy u žĺv a n í a p ozenl ku :

75 Pozemok, na ktorom je postavená bytovd budova označenó súpisným číslom
29 Pozemok, na ktorom je okrasnó zdhrada, uličnĺi a sĺdliskovó zeleň, park a iná funkčnú zeleň a lesný pozemok na rekreačné a pol'ovnícke
využívonie

Umĺestnenie pozemku:
7 Pozelnok je unliestnelÚ v Zastavanom územÍ obce

CT
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ČesŤ n: vĺnsruÍcl l mr opnÁvrunnt osoBY
Por,
čÍslo

PrienÍsko, meno (núzov), rodné prlezvisko, ddhrm narodenia, rodné čÍslo (tČq d mÍ6to trualého pobytu (sĺdlo)
vIastníka s p o I u v Ia stnÍc ky p odt eI

{ičastnĺk právneho lzťahu: Vlastnĺk
3 Vajdíkor'á Monika r. Vaidíková, 901, Dolná streda, PsČ 925 ó3, sK

Dútum narodenio:
TituĹ nadobudnutia: V'3388/2 021 vklad povolellý dřl a 29.6.2021-Kupna zlnluva-v'z.1Z 04/z0Ż14 Wolf Peter r. Wolf JUD.', Železnićiarska I44L/š},Galanta, psČ szłbr, śK' 

- _

Dtźtum narodenia:
Titul nadobudnutia: v 3388/z}zlvklad povolený d řla 29.6.20Z7-K,őpna zmluva-v.z. L204/2027

7/2

Časť C: ŤÁRcny
Paľcela regĺstra
"C" č'20/11

Parcela registľa
"C" č'.L4/1'14/Ż,
1Ą/3
Paľcela registra
'C" č. 18/5
Parcela regĺstra
"C" č'20/77

Ku KN-C paľc'č' 20 /tI Pod v 3459 /201'1' zo dřla 23.1'!.2011, vklad vecného bremena na pozemku registra E KNparc'č' 327, záhrada, o v)hnere 7787 m2 / _ KN-E parc'č. 327 bolageom.pl.t. a+ ĺióii usporiaaaná do KN-C parc'č.
20 / 11 - č'z' l 972 /t3 /obsahon ktoľého ie právouskutočnenĺa a prevádzkovania stavby vodovodného pořubia načasti pozemku v súIade s geometricým plánom č- GA-33 /2009 apovinnosť povinnei z vecného bremena tl.pĺeťuložené potubie a jeho prevádzko vanie a povinnosť zdiŽať sa v ielom pásńe ochrany potrubia fpľičom pásmoochrany potľubia predstavuie plochu s yrjmerou 17,68 m2, saĺztou s,zďma sĺ.L""l,io ,"l, 

"vkonávania 
zemnýchpľác, uskutočňovania stavieb, umĺestňovania konšt rukcií alebo iných-podobýcłl zariaaenĺ al"uo vykonávaniačinnostÍ obmedzuiúcich prístup k verejnému vodovodu alebo onľózu;ricĺcn |eń" ieJ'ĺ.ły 

'u", 
umĺesLňovania

skládok, vykonávania terénnychripĺav a vysádzanĺa trvalých porastov v prosp".ĺi,ii|.aoĺovenská vodárenskáspoločnosť,a.s.,lČo:36550949,Nábrežieiahydľocenľáĺou4,94960Nitla_č'z.1488/2077-KN_Eparc'č.327bo|a
geom.pl.č' 84/201s uspoľĺadaná do KN_C parc.č. 20/11 - č.z.7972/15
K parc'č' t4/1,1'4/2,14/3 vzniká podl'a $ 23 ods.S zákona č. 1B2/L9g3 Zz.v znení zákona č' 757 /7995 Zz'vecnébľemeno-právoužívaniavprospechvlasfníkovvedenýchnaLVč.4586 

/zLY4586-č'z'1972/15/
K.naľc'č' 18/5 rlzniká podl'a $ 23 ods.S zákona č'18z/Igg3Zzvzneníz.č.1'57/1995Zzvecllébremeno - právo
yzĺ_v_anĺ1 pozemku v pľospech vlastníkov vedených na LV č'4095 / zLY 4095 - č'z. ĺsizi.1ĺs 1ku KN'C parc'č' ?'0/7LZ2L25/t7 'Zápisvecnéńo bremena r. prospech oprávneného z vecného bremena spoločnostiSATRO s'r'o', Hodonínska 25,841' 0g Bratislava, IČo: 31 335 i6L.,.o"."ńu ustanovenia $ 66 ods. 1 písm. a] zákona oelektr onických komunikáciácb, Lj. opľávnenia zľiad'ovať a.pľevádzkovať veľejné sĺete a stavať ich vedenia na cudzej rnehnutel'nostipodl'a$ó6a$67zákona351/2011 Z.z.,podi'anávľhunazáznamzodňa5.5'2017 -č.z.963/t7

1/2

s

Iné údaje:
R 849/1 5 ' Žiadosť z z3.L0.zo7s o zápis geometrického p|ánu č' 84 /207s do operátu KN - č.z' tg72 / 15Poznámka:
Bez zápisu.

c) Údaie o obhliadke azameranípredmetu posúdenia:
Miestna obhliadka spojená s miestnym šetrením bola vykonan á dřla 20.O1'2023.
Fotodokumentácia súčasného stavu nehnuteI'ností bola vyhot ovená znalcom dřLa Z0'07.2023.

d) Technická dokumentácia:
Nakol'ko predmetom ohodnotenia nie je žiadna stavba, technická (projektová) dokumentácia nebola pos}g/tnutá
fnebola potrebnáJ a porovnanie technickej dokumentáci" so .łutłôq1im stavom nebolo vykonané.

e) Úđaie katastra nehnutel'ností:
Pri porovnaní právnej dokumentácie bol použiý list vlastníctva a snímka z katastrálnej mapy vytvorené cezCŤ )::x'"T*iJ.1::''#*,l'äľľ";T:#;p:m-lĺ:ĺ*lĺĘ*ŤíťlľJ:1'"Ťĺ#;ä"JJ" liyk'o"ľy neboll

f) Vymenovanie iednotlivých pozemkov a stavieb, ktoré sú predmetom ohodnotenial
' pozemky KNC párc' č'' ĺ4/Ĺ, 14/2, 14/3, 18/s,20/t7, kú. Galanta , zapísané na liste vlastnícťva č. 3485,kú' GaIanta

g) Vymenovanie iednotlivých pozemkov a stavieb, ktoré nie sú predmetom ohodnotenia:o stavbY s.č' 916, 79I,k'|i' Galanta nachádzajúce sa na hodnotenýcĹ pozemkoch

2. STAN0VENIE vŠľonľCNEI H0DNoTY
a') Analýza polohy nehnutel ností:
PozemĘ ,,KN C" parc' č' 74/1,14/2,1'4 /3, 18/5,20 /1'1,, kri. Galanta sa nachádzajú v okľese Galanta, obec Galanta,k'ú' Galanta, v intraviláne obce V šiľšom centre obce' Pozemky sanachádzajú v rovinatom teréne v lokalĺte určenejy"ľ"ý. plánom ako plochy obytného űzemiabytoých dońov'
Hodnotené pozemĘ KNC parc' č. 14/1',74/2, t4/ź, ffi/S,k't|. Galanta sú na liste vlastníctva evidované akozastavaná plocha anádvorie apozemok KNC parc' č.20/17, k'ú' Galanta je na liste vlastníctva evidovaný ako
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ostatná plocha' Inžinierske siete sú vlrlízkosti'felektrina, voda, pýn, kanalizácial aprístup je po spevnenejkomunikácii po pozemku vo vlastnícrve mesta Galanta.
Zivotné prostľedie v okolí je bez poškodenia ovzdušia. Na základe inzerátov a informácií z miesťnych tlačoýchmédií' inzertných časopi'o,r, .""lĺt 

']ŕch 
kancelárií a internetu, dopyt je vyšší ako ponuka pri predajiplnohodnoľných stavebných pozemkov v danej lokalite.
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Ziĺkladné infoľmáđe o meste Galanta
Mesto Galanta sa nachádza v Trnavskom samosprávnom kraji v ľovnomennom okrese a leží v strednej časti
juhozápadného Slovenska. Galanta leží v strednej časti juhozápadného Slovenska v strede Podunajskej nížiny'
Počet obyvatel'ov k 31.12.2021 predstavoval 15 098. Mesto sa čIení na tri mestské časti : Galanta, |avorinka
a Nebojsa. Najqfunamnejším zamestnávatelbm v meste je v súčasnosti spoločnosť Samsung, ktorá zamestnáva
cca. 2000 l'udí. Sídelný útvar Galanta patrí k řom priemyseln;ým centrám obvodu - Sered', Galanta, Sládkovičovo.
Sú tu pomeľne silno zastupené qýĺobné podniĘ pńemyslu, stavebnej qýroby a skladového hospodárstva. V
odvetvovej štrukture priemyslu dominuje elektrotechnicĘý priemysel, strojárstvo a potravinársĘ priemysel' V
meste majú zastúpenie rôzne firmy, peňažné ústavy, banĘ daňoý úrad, colný úrad. V posledných rokoch sa
rozšírila sieť predajní o automobily, elekEotechniku a výpočtovú a pol'nohospodársku techniku. V súčasnosti v
meste pôsobia obchodné reťazce LIDL a KAUFLAND, Billa a Tesco' Nachádza sa tu Nemocnica svet zdravia.
/ zdr oj: www.galana.sk/

b) Analýza vylätia nehnutelhostí: Pozemky KNC parc. č,' 11ll, l4l2, l4/3,l8/5, k.ú. Galanta sú zastavané bytovými
domami apozemok KNC parc. č.20/ll. k.ú. Galanta tvoríkomunikáciuazelenű plochu. Vznysle lizenrného plánu sa
pozemĘ nachádzaiú v lokalite určenej územným plánom ako plochy obytného územia bytov'ých domov' Možné
budúce vyržitie yzhl'adom na umiestnenie, tvar a zastavanosť pozemkov - predpoklad nezmenené, prípadne
vylžine vol'ných plôch zelene na parkovanie.

c) Analýza pľípadných rizík spoiených s využívanÍm nehnuteľností:
Konfliktné skupiny v bezprostrednej blízkosti neboli zistené.Zaťaźenie hlukom jezbežnejdopravy. orrzdušie bez
zistenéb o zať aženla o d pri emyselných obje ktov.

Na liste vlastníctva sú evidované nasledovné ťarchy:
Parcela ľegistra ''C" Ku KN-C parc.č.20/1'IPodV 3459/zol1 zo dňa 25.11.2011, vklad vecného bremena na pozemku registra E KN
č'?'o/17 paĺc.č.327,záhrada,ouýmeĺe 178LmZ / - KN-E parc.č.327 bola geom.p|.č.84/2015 usporiadaná do KN-C parc.č. r

20 /77 - č.z I 972/15 /obsahom ktorého ie právo uskutočnenia a prevádzkovania stavby vodovodného potrubia na
časti pozemku v súlade s geometriclcým plánom č. GA-33/2009 a poünnoď povinnej z vecného bremena trpĺeť
uložené poEubie a ieho prevádzko vanie a povinnoď zdržať sa v celom pásme ochrany potrubia fpričom pásmo
ochrany potrubia predstavuie plochu s v1ýmerou 17,68 m2, s dĺžkou 5,70 m a šrkou 3,10 m], vykonávania zemných
pľác, uskutočňovania stavieb, umĺestňovania konšt rukcĺí alebo ĺných podobných zariadení alebo vykonávania
činností obmedzujúcich prístup k verejnému vodovodu aIebo ohrozujúcich ieho technĺcĘ stav, umiestňovania
skjádoĘ vykonávaĺia terénnych úprav a vysádzanĺa trvalých poľastov v prospech: Západoslovenská vodárenská
spoločnosť, łs., tČo: 36550949' Nábreäe za hydrocentráIou 4,949 60 Niřa - č'z 1,3aa/20LI - KN_E parc.č. 327
bola geom.pl.Ĺ a4/2aĹ5 uspońađaná do I(N-C parcč. 2o/LL - Ĺz1972/15

Parcela registra "C" K parc.č' 14/1,1'4/2,14/3 v"aniki podl a $ 23 odsS zákona Ł I82/L993Zzv znení zĺkona č. IsL/19gý Zz.vecné
č.t4/I,14/2'14ĺ3 bremeno-prár'oužívaniavprospechvlastníkovvedenýchnaLVč'4586 /zLY4586-č.z197Ż/1'5/
Parcela registľa ''C'' K parc'č. 18/5 vzniká podl'a $ 23 ods.S zákona č. 1B2 /1993 Zz v znení zč'1.51' /L995 Zz vecné bremeno - právo
č'1'8/5 užívania pozemku vprospech vlasftíkovvedených na LVč.4095 / zLv 4095 -č.z1972/15 /
Parcela registra ''C'' ku KN_C parc.č. 20 /1Í z 2125 /I7 - Zápis vecného bremena V prospech oprávneného z vecného bremena
č.20/ĺL spolďnostĺ SÁTRO s.r.o., Hodonínska 25,841 03 Bratislavą IČo: 31 335 161 v rozsahu ustanovenia S 66 ods. 1

písm. aJ zákona o elekE onĺcĘ'ch komunikáciách, t'i. oprávnenĺa zrĺad'or'ať a prevádzkovať vereiné siete a stavať
ĺch vedenia na cudz€j nehnutelhostĺ podl'a 5 66 a S 67 zákona351/2aILZ.z.,pod|'anáwhu na záznam zo dňa
5'5.2017 - č..z.963/17

2.LPOZEMKY

2'1.1 METoDA PoLoHovEJ DIFERENCIÁCIE

2.z.1.! PozemĘ na Lv č. 348s, kú. Galanta
POPIS
Hodnotené pozemky parc. č. 14/t, L4/2,14/3,18/5,20/1L, kú. Galanta, sa nachádzajú v lokalite zastavaného
územia obce, v rovinatom teréne' Prístup k pozemkôm bude po spevnenej komunikácii, inŽinierske siete - voda,
kanalizácia, plyn, elekľrika sú v dosahu. Ide o pozemky zastavané bytol4ýTni domamĺ (pozemĘ KNC parc' č. L4/1,
L4/2, 14/3,18/5, kú. Galantal apozemok na nachádza komunikácia aze|ené plochy (pozemok KNC paľc. č.
?'0/L1.,kĹ Galanta].
Jednotkovri východiskovú hodnofu pozemku stanovuiem v zmysle vyhl.č' a9z/2004Z'z v platnom znení. V súlade
s použiĘim platným práĺ'nym predpisom stanovím všeobecnú hodnotu pozemku vynásobením jeho jednotkovej
v;ichodiskovej hodnoty, ,ý^ery a koeficienfu polohovej diferenciácie.
Vzhl'adom na blízkosť hlavného mesta ýchodiskovú jednotkovú hodnotu pozemku v meste Galanta uvažujem
ako 80 o/o z jednotkovej hodnoý pozemkov mesta Bratislava, nakol'ko z uvedeného vyplyva aj zýšený záujem o
lĺipu nehnutel'nosti v danej lokalite. |ednotlivé koeficiený sú uvedené v tabul'ke.
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Za účelonl posúdenia objektívnosü stanovenia všeobecnej hodnoty nehnutel'nosti bol vyworený prehladponukoých cien porovnatelhých nehnutel'nosti z reatitných portiílov (rvrĺrv.nehnutelnosii.sk), ttoý wo.ĺ
prílohu tohto znaleckého posudku. Ponukové ceny plnohodnohý;h poru-kou 

" 
lotálĺt" 

'" 
poľlytú;ĺ v rőzmedzí

100 EUR/mZ _ 200 EUR/mZ' Po zohlädnení všetĘch vyššĺe uvldených skutočností, prĺeskumu lokálneho
realitného trhu' zohl'adnenia špecifik pozemku (zaťaŹenie pozemkov vecnými bremenami, existujúce stavby na
pozemkoch, využitie pozemku ako plocha komunikácie azelene, povaŽujem hodnotu 67,6á EUR/^ź r^
objekľívnu

Obec:
Východisková hodnota:

Gclantq
VHą = 8aooo/o z 66,39 €/mz = 53,77 €/m2

Výmeľa
[m2l

z 4s6,oo

SpoluvlastnícĘ
PodieI

Spolu
výmeľa ímzl

Druh pozemkuParcela

74/1
14/2
14/3
rB/s

201,00
r97,00
198,00
88,00

Í/ĺ
r/1
ĺ/1
L/7

zastavaná p|ocha a nádvorie
zastavaná plocha a nádvońe
zastavaná plocha a nádvońe
zastavaná plocha a nádr'ońe

1

20

ostaťná11

I97,OO

198,00

Hodnota
koeficientu

Hodnotenie
označenie anázov

koeficientu
4. centrá miest od 10 000 do 50 000 obyvatelbv, obytnézony miest nad 0 0005

1,30

1,00

0,65

ks
koeficient všeobecnej

situácie

kn
koeficient dopravných

vzťahov

kr
koeficĺent funkčného

využĺtia územia j

kł
koeficĺent technickej

infraštruktury pozemku

kz
koefi cĺ ent povyšujúcich

faktorov

kn
koeficient redukujúcich

faktorov

obyvatel'ov, obytnézőny samostaElých obcí dosahu miest nad 50 000
obyvatel'ov, prednostné oblasti viloých alebo rodĺnných domov v cenře i
mimo centra mesta, oblasti rekreačných stavieb v dôležiých centrách
furistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodárske oblasťi mĺest nad 50 000
obyvatel'ov
Ide o okresné mesto Galanta - obytnłi zóna obce (širšie centrum) v dosghu
mesta Trnava (nod 50 000 obyvateľov), mesta Bratislava

5. _ rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na býanĺe so štandardným
vybavením,
- rekreačné stavby na ĺndividuálnu relaeáciu,

kv - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, školstvo, zdravotníctvo, šport so
koefi cient intenzĺý vyużitia štandardným vybavením

Ide o plochy v obytnej zóne {v zmysle ÚPI plochy obytného tizemia bytoých
domov). V súčamosti su z časti zastavané bytoými domami a časť'tvori vothli
plochu (z časti spevnenú, z častí nespevnenú)

1. pozemĘ v odľahlých lokalitách bez možnosti vyuŽitia hromadnej dopravy,
cestybez dokončovacích prác fnespevnené a pod.), cesta do obce alebo mesla v
tĺvaní viac ako 30 min. pń bežnej premávke
Doprava đo mestą Bratislava v trvaní - cca.n min.

3. plochy obybrých a relaeačných území (obyhá alebo rekreačná polohaJ

Ide o obytnú polohu mesta Galanta.

4. vel'mi dobrá vybavenosť (moŽnosť napojenia na vĺac ako tri druhy verejných
sietí]
V danej lokalite je možnosť napojenia na inžiniercke siete - vod,, elektrina, plyn,
kanalizócia. Siete sa v dosohu.

0. nevyskytuje sa

Vzhl'adom, že zýšený zóujem''o kúpu pozemkov je zohl'adnený vo východiskovej
hodnote - pouyšujlice faktory ňeuvaŽujeln.

11. iné faktory {napríklad tvarpozemku, v'_y'mera pozemku, druh lnožnej
zástavby, nezabezpečený prĺstup z verejnej komunikáđe, chránené územia,
obmedzujúce regulatívy zástavbyä pod.J
Pri redukujlicich faktoroch zohlhdňujem skutočnost, Že na pozemkoch sú
zriadené vecné bremelló uvedené na líste vlastníctva č. 34Bs, k.ú. Golanta.
Vzhlbdom no skutočnost', že účeI znaleckého posudku nie je vypriadanie

uzťahov medzi vlastníkom pozemku a vlastníkom stavby nachádzajlicej sa na
pozemku ako redukujúci faktor zohľadňujem taktiež skutočnost, že na

sa vovlastn osôb.

0,80

1,30

1,45

1,00
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HODNOTA POZEMKU

VYHODNOTENIE

HodnotaVÝpočetNázov

|ednotková všeobecná hodnota pozemku
kpo = 1,30 * 1,00 * 0,80 * 1,30 * 1,45* 1,00 * 0,65
VŠHM| = VH'!'| * }pp = 53,1'1 €/m2 * |,27 ą3

1,27

67,68

polohovej diferenciácie

Všeobecná hodnota [€|
parcela ć' L4/I
parcela ć'14/2
paľcela č.14/3
parcela č.I8/5
parcela ć.20/11

201,00 mz + 67,68 €/mz * ĺ/L
197 'o0 mz * 67,68 €'/mz + L/I
198,00 mz * 67,68 €/mz * Í/t
BB,00 mz + 67 ,68 €/mz + L/7

L77z,o0 mz* 67,68€/m2* |/1

13 603,68

L3 332,96

Í3 400,64

5 955,84

1I9 928,96

t66Z2Z,O8

VýpočetNázov

Spolu
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III. zÁvľn
ĺ. ornzKY zADÁvnľľľł
Stanovenie všeobecnej hodnoĘ nehnutel'nostĺ
. pozemĘ KNC paľc. ć. 14/1', |4/z, t4/3, la/s,20/11, kú. Galanta, zapísané na liste vlastníctva č' 3485,

k.ú. Galanta
na účel zamýšl'anej zámeny pozemkov

Z.odpovede na otázĘ
Všeobecná hodnota nehnutel'ností a stavieb bola stanovená podl'a vyhlášĘ MssR492/2004 Z.z. o stanovení všeobecnei
hodnoýmajetkuvzneníneskoršíchpredpisova jeznalecĘýmodhaĺlomichnajpravdepodobnejšej cenyku dřlu09.02.2o23,
ktorú by tieto mali dosĺahnuť na trhu v podmienkach vol'nej súťaŽe pri poďivom predaii nehnutel'nosti, kde kupujúci aj
predávajŕtci budú konať s patričnou informovanosťou i opatrnosťou a s predpokladom, že cena nie je ovplyvnená
nepľĺmeranou pohnútkou' Pre stanovenie všeobecnej hodnoty je pouŹitá metóda polohovej diferenciácie, nakol'ko v čase
l4rpracovania posudku neboli k dispozícii preskumatel'né podklady od prevodov porovnatel'ných nehnutel'ností v lokalite,
prenájmu porovnatel'ných nehnutel'ností a nehnutel'nosť nedosahuie vĺjnos formou prenáimu.

a) REKAPITUIJ{CIA vŠEoBEcNEJ HoDNoTY
Rekapitulácia:
PozemĘ:
Všeobecná hodnota metódou polohovej diferenciácie: 1 66 222,08 €'
Ako vhodná metóda na stanovenie VŠH pozemkov bola použitá metóda polohovej diferenciácĺe

Súčet hodnôt so zaolanihlením

V Bratislave dňa a9.02'2023 Ing' Iveta Engelmanová
Znalec

Všeobecná hodnota

166222,08
166 000,00

Názov

PozemĘ - parc. č' l4/1(20t mz)

PozemĘ - parc. č. ĺ4/2 {I97 mz)

PozemĘ - parc. č. |4/3 (79B mz)

PozemĘ - parc. Ĺ 1Bl5 (BB mr]

Pozemky - parc. č' z0 /fl (1 772 mz)

166222,0
1t9 928,

603

332,

955

(2 456,OO m2)

Í3

L3

13

5

Všeobecná hodnota celkom
Všeobecná ho dnota zaokľtĹłrlene

ecná hodnota slovom: Eur
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IV. PRÍLOHY
1' Výpis z katastra nehnutelhostí, z lisfu vlastníctva č. 3485, kú. Galanta zo dňa 31.0:..2oz3 vyÝlorený cez
_ https://kataster.skgeodesy.sk/eskn-portal/- (3xÁ4)
2' Informatívna kópia.z katastnílnej mápy 

'o 
aĺa sr.o1.zo23 vyworená cez ap|ikáciu Mapoqý k]ient ZBGIS na

^ webstránke:hltps://zbgis'skgeodesy'sk/ - (1 x Aa)3' Uzemnoplánovacia informáciavydané mestom Gaĺanta pod číslom číslom RlaD-2022/4099-26425-MCzzo
dňa22.72.2022 - (2xA4)

! Prehl'adaktuálneiponuĘRK-pozemĘ -(1 xAa)
5. Fotodokumentácia - (1 x AaJ
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úaĺ geoaezie, kartografie akatastra Sloveĺrskej ręubliky

rnÍľls Z KATAsTRA NEHNUTEĽNosTÍ

okĺes

Obec

Kaĺastĺálne úzernie

20Ż

50366s

814s04

Galanta

Galanta

Galauta

Dáfum vyhotovenia

Čas vyhotovenia

Údaje plamé k

31.1.2023

l'7:22:47

30.1 .2023 l8:00:00

Výpis je nąouŽitel'ný na práwe r1kony

vÝpls Z LISTU WASTNÍcTVA ě. 3485

ČłsŤ A: MÄIETI(oVÁ PoDSTATA

ParceĘ registľa,,C'' evidované na katasffilnej mape
Počet paľciel: 5

Legenda

Spôsob vyużiv ania pozemku

Dľuh
právneho
vzťahu

I

1

1

1

Umiestnenie
pozemku

1

1

1

Spoločná
nehnutelhosť

1

Druh chránenej
nehnutelhosti

Ż9

,15

15

15

15

Spósob.
vyuzlvanla
pozemku

osúatná plocha

Zastavanáplocha
anádvorie

Zastavanáplocha
a náđvorie

Zastavanóplocha
anádvorie

7astavaĺáplsohz
a náćvorie

Druh pozemku

t't72

88

1b8

tg'l

Ż0t

Výmera v
m2

2011,r

Iné íldaie
Tiiiđ/íś - Žiadosť z23.|0.ŻOL5 o zápis geometrického plánu č,.84120|5 do operátu KN - č.z' I9'72ll5

18/5

4095c.vlastníctvalistenaevidovanýje8/sčisloparcelnépozemkunaevidovanej''t9číslosúpisnéstavbękvzťahPrávny

Iné údaie
iĺ 84đ/íś - Žiadosť zŻ3.l0.2015 o zápis georrretrického plánu ć. 84120ĺ5 do operátu KN - č'z' 1972ĺ15

1,413

4586.c.lastnícfvalistęnaevidovanýJę4t3loclsparcelnépozemkutlaevidovanej69číslosúpisnéstavbekvzťahPrávny

ĺné údaie
n sąđ/ís - Žiadosť zŻ3'10.20|5 o zápis geonretrického plánu č). 84l2}l5 do operátr'r KN - č'z. l97Żl15

4586c.vlastníctvlistenaevidovanýJe4lŻIčisloparcelnépozemkunaevidovanej69číslosúpisnévbestakvzťahPrávny

Iné údaje
i|s4đlís - Žiadosť z23.|0.2015 ozápls geonretrického plánu ć,. 84l2ol5 do operátu KN - č.z. l912l|5

14/L

8645cv1astnícfvalistenaevidovanýJę4/čislolnéparcepozemkunaevidovanej69sloctsúpisnćvbestakvzt'ahPrávny

Iné údaj
R 849/1

ę
ś - Žiaoosľ zŻ3.tO.ŻOlS o zápis geonretrického plánu č,.84lŻ0l5 do operátu KN - č'z. 1972l15

14ĺ2

Parcęlné číslo

12
Iz3



Paĺcela

poradové
číslo

15 Pozenrok, na ktoromje postaverrá bytová budova označená súpisným čĺslom

29 Pozerrrok, na ktorotrrje okľaslrá zÁhtada, u]ičná a sídlisková zeleň, paľk a iná funkčlrá ze|eía lesný pozemok na

ľekreačné a pol'ovnícke vyuŽívanie

Spoločná nehnutęlnost'

l Pozemok nie je spoločnou lrelmutel'nosťou

Umiestnenie pozemku

l Pozemok je umiestnený v zastavalrom území obce Titul

čłsŤ B: VIÁSTI.IÍcI A tr{É opnÁvtľnrÉ osoBY z PRÁVA KNEHNUTEĽNosTI
ČĺsŤ c:

Mastník
Počet vlastníkov: 2

Správca

Nájomca

Spoluvlastnícky
pođiel

lĺ2

Titul nadobudnutia

v 3388 l 202 l vklad povo len ý día 29 .6.Ż02 l -Kúpna zmluv a'v .z. 1 20 4 / 202l

Iné údaje

Bez zápisu.

Poznámky

Bezzápisu
1/2

Titul nadobudnutĺa

V 3 3 8 8/202 1 vklad povolen ý dĎa 29 .6.202 1 -Kúpna zmluv a-v .z. |20 4 l 20Ż |

Iné úđaje

Bez zápisll.

Poznárrrky

Bezzápisu.

Titul' priezvisko, meno, rodné meno i Názov
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dáturn narodeniä' 

'đdné 
číslo llĆo lIný identifikačný údaj

Vajdíková Monika r' VajdíkovĄ 901, Dolná stedą PsČ 925 63, sĘ Dátum naľodenia:
12.04.1980

Wolf Peterĺ.'Wolf JUDr., Ž'ęlaiaarslĺztuĺĺso,Galaną PsČ 924 01, sĘ Dáfum
narodenia: 31.05.1982

Poľadové
číslo

3

4

K nęhnutęl'rrosti
K vlastrríkovi

Neevidovaní I

Titul' pľiezvisko, meno, rodné nręno / Názov
Miesto tľvalého pobytu / Sídlo
Dáfurn ĺlaľodeniä, ľodné číslo l IČo /Iný identifikačný údaj

Poradové
číslo

K nęhnuteľnosti
K vlastníkovi

Neevidovaní

Tiful' priezvisko, meno, rodné męno / Názov
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátunr naľodeniä, rodné číslo ĺ IČo l Iný identifikačný údaj

Poľadové
čís1o

í3
223



K nehnutelhosti
K vlastníkovi

Titul. oríezvisko, meno, ľodné nleno / Názov
Miesió ĺrvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné čĺslo lĺCo lIný identifikačný údaj

Poradové
čís1o

Neevidovaľrí

Iná oprármeĺrá osoba

Titul nadobudnutia - nepľiľadené

Georn.plán č). c-244-68l92 zo dňa 30.7.l'992 tla paľc.č. 15 ' v.z. 36193

čłsŤ c: Ťłncĺĺy

ĺ')

Výpis je nęoužitelhý na práme rlkony

Obsah

Ku KN-C parc.č.Ż0lll Pod V 345912011 zo dňa 25'1l.2011, vklaĺly9c19ho bremena na
pozemku ŕegistľa E KN paľc.č. 327 , zźthľada, o výmere 1781 m2 / - KN-E paĺc.č' 327 bola
geom.pl'č. tąĺzols usporíadaná do KN-C parc'č,.20lll - č'z. ĺ
Ó'l zĺ l Ś /obsalrom ktorého je pľávo uskutočn enia a prevádzkovania stavby vodovodného
potrubia na časti pozemku v iúlade s geometrickým pl{n9m č' GA-33/2009 a povinnost'

|ovinnej z vecného bremena trpieť uloŽerié potrubie a jelro pľevádzko
vanię a povinnosť zdňať sa v celom pásme gchrany potrubia (pričonpásnro oclrrany potrubia
predstavuje plochu s výmerou 17 ,68 m2, s diŽkou 5,J0 m a šírkou 3,l0 m), vykonávania
żemných prác, uskutočňovania stavieb, umiestňovania konšt
rukcií alebo iných podobn ých zanadeni alebo vykonávania čirrností obmedzujúcicli pľístgp k
verejnérĺu vođouodu alebó ohrozujúcichjeho technicĘ stav, umiestňovania skládok,
vykónávania terénnych riprav a lrysádzania trvalých poraslgy-v 

-
prospech: Západosĺovenśká vodárenská spoločnosť, a.s., ICo: 365!0-94P' Nábrežie za
ńydrôcentrálou 4,949 6a Nitra _ č.z. l4s8i20l l - KN-E paĺc.č.327 bola geom.pl.č' 84120|5
uspoľiadaná do KN-C parc.č.20lll - č.z. ĺ972/15

K paľc.č. 14ll 
'l4l2,14l3 

vzníká podl'a $ 23 ods.5 zákoĺa č. I82l|993 Zz.v znęni zákona ć'
l5'|l|995 Zz.vecné'bręn'leno - piávo užívania v prospech vlastníkov vedených naLY č.4586 l
zLY 4586 - č.z. l972ll5 /

K parc'č. 18l5 vznlká podľa $ 23 ods.5 zákona č,. l8Żl1993 Zz y zneni z'č,.|5ll1995 Zz vęcné
brémeno - právo tlžívania pozimku v prospech vlastníkov vedených na LV č.4095 l z LY 4095
- č,.z. 19''l2l|5 l
ku KN-C parc.č. 20ll| Z 2l25ll'| - Zilpis vecného bremęna v prospech_gprávnerrého z vecného
brernena spoločnosti SATRO s.ľ.o., Hódonínska 25,84l 03 Bratislava, ICo:3l 335 l61 v
rozsalru uśtanovęnia $ 6ó ods. l písm. a) zákona o elektr
onických komunikáciách, tj. opľávnenia zriaďovat'a prevá_cl?ko_vď verejné siete a stavať ich
vedenia na cudzej rrehnutelbosii podl'a $ 66 a $ 67 zákona35Ll2011l Z.z' ,podľa návľhu na
zázĺam zo dňa 5'5'201'7 - ć,'z.963lI'|

K nelulutel'nosti
K vlastníkovi

Paĺcela registra " C" ě. 2aĺ 1I

Paĺcela ľegistľa "c" ě, 14ĺt,
I4l2,t4ĺ3

Parcela registra'cu č. 18/5

Paĺcela registra "C" ě.20l1'l

łĆ

14
323
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Katastrálne ilzemie
Galanta

Mieľka l: l000

Galanta
Obec

Vektorová mapa

Bez autoľizácie

SpÔsob autoĺizácie

Galanta

Okres

Císlo zákazky

KATASTRJILNEJ MAPYľópĺł

prár,ne úkon1'Kópia je nepoužitel.ná na

na parcelu l4/l

Llrad geodézie. kartogľafie a
katastra Slovenskej ľepubliky

vyhoto\'ené automatizovaným spôsobom z ISKN
Dátum a čas vyhotovenia 3l.l.2023 17:23:17
tidajeplatnék 30.t.2OŻ318:00:00

Informačný systém katastra nehnutel'ností ,e, Úrad geodézie. kartgrafie a katastra Slol'enskej ľepubliky Strana I z 1



Mesto Galanta
Referát ĺnvestícĺí a dopravy
Mĺerové námestie 940lL, 924 l8 Galanta
P. O. Box 43

Nrše číslo
R|aD -Ż022 / 4o99 -Ż6425 -MCz

Titl.
JUDr. Peter Wolf
Żelemiěiarska l44ll50
9Ż4 0l Galanta

Vybrvuje/ 6
Ing. Mária Czakó
03t/788 43 1sa

Váš lisÍ čĺslď zo dňa

'!9.t2.2022

Príloha;

Tclcfón
03 r/788 43 r 5

MEsI:[:-u.,"täÜ'
t\Ą ig';E1 ä_ôunuł,ľt' "

Gĺlrntr
22.t2.2022

ĺBAN: SK l 50200 00m 0000 18722132
BĺC: SUBASKBX

l

l

ń
l

Vec
Územnoplánovacia informácia

Na áklade Vašej žiadosti zo dřĺa t9.l2.2a22 o zaslanie uzemnoplónovacej infoŕmócie
pozemkom paľciel C KN ć,.l4/1; č,. l4/2; č:.l4l3; č.l8/5 a č,. 20/|1, k. ú. Galanta Vám v zmysle
schválených Zmien a doplnkov č.7/202l územno-plánovacei dokumentacie mesta Galanta
oznamuj eme nasledovné :

Pozemky paľciel C KN č^14ll;č,. l4/2;č,J4l3; č.18/5 ač.20ll1 sli funkčne uľčené ako
Plochy obytného územia bytových domov.

Táto územnoplĺĺnovacia informácia nenahĺádza povolenie a nie je ľozhodnutím podľa
predpisov o správnom konaĺrí.

S pozdravom

Eva Vašáková
veđůca referátu

Zźsady a regulatĺvy funkčného pńestorového usporiadania a funkčného vyuŽitia územia
Mapy lokalít

tČĺ'l F,-mail ĺntcmct
u.ull'.galantask0030593ó maria. czako'Źi galanta-sk

16
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PREHĽAD A!fiUALNEJ PoNUKY REAtrNÝcH KANCELAR!í PoRoVNATEĽNÝCH NEHNUTEĽNoSTí
V DANE, LOKALITE na portá li www.nehnutelnosti.sk

Stovebný pozemok no predoj Golonto _ Mĺ'..

Ę.*
231 546 €

I

a

PozEMoK no stovbu rodinného domu no ..

-e

I

ExKLUzlVNE - Slnećný pozclnok no stovb...

73 0oo €

73 5oo €

199 ooo €

355 0oo €
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EE Stovebłrý pozeľnok centruľn Golonto
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PREHĽAD AKTUAINEJ PoNUKY REAIENÝCH KANCELAR!í PoRovNATEĽNÝcH NEHNUTEĽNoSTí
V DANEJ toKAtlTE na portála www. nehnutel nosti.s k

Stovebný pozemok no predoj Golonto _ Ml''.

-rf

7tllď
r;nJ1

23L 546 €

PozEMoK no stovbu rodinného domu no '.
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73 0oo €

73 5oo €

199 ooo €

355 0oo €

ExKLUzlVNE - Slnečný pozemok no stovb

Lukrotívny stovebný pozemok no predoj G.'.

ę
Ô

o

Stovebný pozemok centrum Golonto
6
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Fotodokumentdcia

Fotodokumentócia technického stqvu a vybaveniu nehnutelhostí, zo dňa 20.01'2023

\

t

h.

o
:u

I

i

I

I

19



V. ZNALECKÁ DoLoŻrcn,

ZnalecĘ posudok som vypracovala ako znallc.yňa zapísaná v zozname znalcov, tlmočníkov a prekladatel'ov, ktoý
vedie ľĺiniste''wo sp.".'o_dlivosti Slovenskej republiky, v odboľe 370000 Stavebníctvo, odvetví 370907 odhad

hodnoý nehnutel'nosti, pod evidenčn1im číslom 974857 '

ZnalecĘ posudok ie zapísaný v denníku pod říslom 4ĺ2023'

Zároveň vyhlasujem, že som si vedomá následkov vedome nepľavdivého znaleckého posudku.

Ing. Iveta
Znalec

o

r,

Strana 20





Znalec: Ing. lveta ENGELMÁNOVÁ, Na pasekách 10, 831 06 Bratislava,
tel.:0902 492382,e-mail: iveta.engelmanova@gmail.com, ev' č.znalca:91'4857

7'adápateľz fUDr. PeteľWolf
Železničiarska L44t / so
92+ 0I Galanta

Číslo spisu/obi ednávĘ: Ústna obj e dn ávka zo dř:n 20.0 1.2023

2

ZNATECKY POSUDOK
s/2023

Voveđ: stanovenia všeobecnei hodnoty nehnutelhosti:
. pozemok KNc paľc. Ĺ 16ss/67, kú. Galanta, ktoý vznikol na základe geometrického plánu

ć.7-L/2023' ktoý zhotovil Dušan Hanuliak dňa 27'0L'2023, autorizačne overil Ing. Imrich
Kovács, úradne overený katastráInym odborom ołľesného úradu Galanta dňa 0z.0z.z023
podć-108/2023.

na účel zamýšlanej zámeny pozemkov

Počet sts'ián (z toho príloh): 43 (3l )

Počet vyhotovení: 3 x + 1x archív znalca



łĘi

I. UVOD
ĺ. Úlona znalca (podľa 'znesenia orgánu veľeinej moci alebo objednávĘ, čÍslo
uznesenia) a predmet znaleckého skúmanĺa:
Stanovenie všeobecnej hodnoty nehnutel'nosti
. pozemok KNC paľc. č.. Ĺ6s5/67, k.ú. Galanta, ktoý vznikol na základe geometrického plánu ć..7-7/2023,

ktoý zhotovil Dušan Hanuliak dřn 27.01.2023, autorizačne overil lng. Imrich Kovács, úradne overený
katastnálnym odborom okresného úradu Galanta dřa o2'o2.2023 pod č. Lo8/20?'3,

na účel zamýšlänej zámeny pozemkov

z. u iel znaleckého posuđku
Zamý ś|' aná zámena p oz e m kov

3' Dátum, ku ktorému ie posudokv!ryracovaný
frozhoduiúci na zistenie stavebnotechnického stavu) : 30.01.2023

_' 4. Dátum, ku ktorému sa nehnuteľnosť alebo stavba ohodnocuiezos.oz.zozzt
5. Pođklady na vypracovanie posudku:
a) Dodané zadávateľom:

. Územnoplánovacia informácia vydané mestom Galanta pod číslom Riad-2o23/280/L6z7-Mcz zo dňa
23.01'2023 - originál u

o Geometrický plán ć. 7-L/2023, ktoý zhotovil Dušan Hanuliak dňa 27.01.2023, autonzačne overil Ing.
ĺmńch Kovács, úradne overený katasoálnym odborom okresného úradu Galanta dřn 02'02'2023 pod Ĺ
LoB/2023 - originál

Za pravdivosť posĘtnuých údajov pre v5rpľacovanie znaleckého posudku zodpovedá zadávatel'posudku.

b) Získané znalcom:
. Výpis z katastra nehnutel'ností, z listu vlastníctva č. 885, k.ú. Galanta - čiastočný zo dňa 07.02.2023

v5rtvorený cez hLtps: / /kataster.skgeodesy'sk/eskn-p ortal / _ oľiginál
o V:ŕpis z katasřa nehnutelhostí, z lisfu vlastníctva č. 3365, kú. Galanta - čiastočný zo díla 01.02.2023

vytvoľený cez https: / /kataster.skgeodesy.sk/eskn -p oft'al / - originál
o Informatívľla kópia z katastrálnej mapy zo dťta 06.02.2023 vytvorená cez aplikáciu Mapoqý klient ZBGIS

na webstránke: hĺtps: / / zbgis.skgeodesy.sk/ - originál
. Údaje a informácie z internetu fzo stránok htĘs://katasteľ'skgeodesy.sk/eskn-portal/,

https://zbgis.sĘeodesy.sk/, www.nehnutelnosti.sh https://www.google.sk/maps...)
o Poznámky znalca pri obhłiadke a zistení skutkového stavu, zameranie pľi obhliadke
o Fotodokumenťácianehnuteľnosti

6. Použité pľáqne pľeđpisy a liteľatúľa
o Zákon č.. 38z/z0o4 Lz o znalcoch, tlmočníkoch a prekladatelbch a o zmene a doplnení niektoých

zákonov v platnom znení.
r Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiĘ č.228/201'8 Z'z. ktorou sa vykonáva zákon č.

382/2004 Z.z. o zna|coch, tlmočníkoch a prekladatel'och a o zmene a doplnení niektoých zákonov v
platnom znení.

r Vyhláška Ministerswa spravodlivosti Sloyenskej republiky č. 49L/z004 Z.z oodmenách, náhradách
ýdavkov a náhradách za stratu času pre znalcov, tlmočníkov a prekladatefov v platnom znení.

o Vyhláška Minĺsterstva spravodlivosti Slovenskej republiĘ č. 492/2004 Z' z. o stanovení všeobecnej
hodnoývplatnomznení. {

. ZákonNRsR č. L62/1'995 Z.z - Katastrálny zákon v platnom znení.

. Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiĘ č..33/2004 Zz. ktorou sa vykonáva zákon ä
382/2oo4 Z.z o znalcoch, tlmočníkoch a prekladatelbch a o zmene a doplnení nielitoých zákonov v
platnom znení'

. Vyhláška Úradu geodézie, kartografie a katastľa Slovenskej republiĘ č. 461'/2009 Z.z., ktoľou sa
vykonáva zákon NR SR o katastri nehnutel'ností a o zápise vlastnícĘch a iných práv k nehnutel'nostiam

fkatastrálny zákon) v platnom znení.

Strana 2
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. Zákon č.50 / 197 6 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku, v platnom znení.

7. Definície posudzovaných veličín a použiqŕch postupov
Pri ohodnotení boli použité metodické postupy uvedené v prílohe č. 3 vyhlášĘ Ms SR ć. 492/2o04 Z' z'
o stanovení všeobecnej hodnoý majetku, v plaťnom znení.
Definície pojmov
o Všeobecnó hodnota tvŠĄ, Všeobecná hodnota je ýstedná objektivizovaná hodnota nehnutel'ností a stavieb,

ktorá je znalecloým odhadom ich najpravdepodobnejšej ceny ku dňu ohodnotenia, ktoru by tieto mali
dosiahnuť na trhu v podmienkach vol'nej súťaže, pń poctivom predaji, keď kupujúci aj pľedávajúci budú
konať s patričnou informovanosťou i opatrnosťou a s predpokladom, že cena nie je ovplyvnená
neprimeranou pohnútkou. Výsledkom stanovenia je všeobecná hodnota na úrovni s daňou z pľidane;'
hodnoty.

o Pozemok- Časť zemského povrchu oddelená od susedných časrí hranicou územnej správnej jednotĘ
katastrálneho územia, zastavaného územia obce, hranicou vymedzenou pľávom k nehnutel'nosti, hranicou
drŽby alebo hranicou druhu pozemku, alebo rozhraním spôsobu využívania pozemku [definícia na základe
katastrálneho zákona]

C Parcelą - }e geometrické a polohové určenie a zobrazeĺie pozemku v katastrálnej mape, v mape určeného
operáfu alebo v geometrickom pláne s vyznačením jej parcelného čísla (definícia na základe katastrálneho
zákona)

zĺxrłpľÉ PoSTUPY oHoDNoCovANlA
Pri ohodnotení boli použité metodické postupy uvedené v prílohe č. 3 vyhlášky MS SR č' 492/2004 Z'z' o

stanovení všeobecnej hodnoĘ majetku v platnom znení'

Všeobecná hodnota pozemkov
Na stanovenie všeobecnej hodnoý pozemkov sa v znaleckej praxi sa používajú metódy:
o Metóda porovnávania
. Výnosová metóda [len pozemĘ schopné dosahovať ýnosJ
o Metóda polohovej diferenciácie

1. Stanovenie všeobecnei hodnoty poľovnávacou metódou
Ide o porovnanie skutočných cien realizovaných v danom mieste a čase pri prevodoch vlastníctva porovnatel'ných
nehnutel'ností. Na porovnanie |e potrebný súbor aspoň troch nehnutel'nosťí' Porovnanie treba vykonať na mernú
jednotku (m2] s prihliadnutím na odlišnosti porovnávaných objektov a ohodnocovaného objekľu. Hlavné faktory
porovnávania:
. ekonomické (dátum prevodu, forma prevodu, spôsob platby, a pod.)
. polohové fmiesto, Iokalita, atraktĺvita, a pod.]
. konštrukčn é a ýzické fštandard' nadštandard, podštandard, príslušenstvo a pod.J
Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pľípadne ponuĘ realitných
kanceláńíJ musia byť identifikovatelhé. Pri porovnávaní sa musia vylúčiť všetĘ vplyvy mimoriadnych okolností
ľhu fnapríklad príbuzenský uzťah medzi predávajúcim a kupujúcim, stav tiesne predávajúceho alebo kupujúceho
a pod.).

2. Stanovenie všeobecnei hodnoĘ pozemkov qýnosovou metódou
V1ýłosová hodnota pozemkov sa vypočíta kapitalizáciou budúcich odčerpatel'ných zdroiov počas časovo
neobmedzeného obdobia podl'a ľzťahu

VŠľlo,-'r=g t€j
k

kde
oZ - odčerpatel'ný zdroj, ktoým sa rozumie disponibilný vĺy'nos dosiahnutel'ný pri qiadnom hospodárení formou
prenájmu pozemku. Pri pol'nohospodársĘch a lesných pozemkoch je možné v odôvodnených prípadoch použiť
disponibilný qýnos z polhohospodárskej alebo lesnej výroby' Stanoví sa ako rozdiel hrubého ýnosu a nákladov

[€/rok],
Ř _ ĺrótova miera, ktorá sa do ýpočtu dosadzuje v desatinnom tvare fo/o/100]. Úroková miera zohl'adňuje aj

zaťaženie daňou z príjmu.

3. Stanovenie všeobecnei hodnoty pozemkov metódou polohovei diferenciácĺe
Metóda polohovej diferenciácie pri pozemkoch vychádza zo vzťahu:
VŠHPOZ = M * IVHMĺ * kPD] [€],
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kde M - počet merných jednotiek fýnrera pozemkuJ,
VHMI - ýchodisková hodnota na L m2 pozemku
kPD _ koeficient polohovej diferenciácie

Zdaných možných metód a postupov znalec vyberie a pouŽije vhodnú metódu fodôvodenie v časti II, bod 1a)
vypočru.

8. osobitn é poźiadavĘ zadáv atel' a:
žiadne

II. POSUDOK
1. vŠEoBEcNE Úoe;E
a) Výber použitei metódy:
Pri ohodnotení boli pouŽité metodické postupy uvedené v prílohe č. 3 vyh|ášĘ Ms SR č. 492/2004 Z.z' o

I 
stanovení všeobecnej hodnoľy majetku v plamoń znení.

Podl'a prílohy číslo 3 k vyhláške Mĺnisterstva spravod|ivosti Slovenskej republiĘ ćíslo 49Z/2O04 ZbierĘ
zákonov o stanovení všeobecnej hodnoty majetku sa všeobecná hodnota stavieb a pozemkov stanoví ýmitometódami:
1. porovnávacia metóda;
2. kombinovaná metóda fpouŽije sa v prípade, že stavba je schopná dosahovať ýnos];
3. v'_ýnosová rnetóda fpoužije sa v prípade, že pozemok je schopný dosahovať r"ýňos];
4. metóda polohovej diferenciácie.

Stanovenie všeobecnei hodnoý pozemkov metódou polohovei difeľenciácie
Na pozemky bola aplikovaná metóda polohovej difeľenciácie podla základného vzťahu:
vŠHPoZ = M * IVHMI * kPD] [€],
kde M _ počet merných jednotiek fýmera pozemku],

VHM] _ v;ichodisková hodnota na L m2 pozemku,
kPD _ koeficient polohovej diferenciácie.

Použitie ostatných metód na stanovenie všeobecnej hodnoty pozemku bolo vylúčené. Výnosová metóda na
stanovenie všeobecnej hodnoý nebo|a použitá, pretože neboli dodané podklady o prenájme daného pozemku
a takľiež neboli k dispozícii nevyhnutné preskúmatel'né podklady o pienájme poiovnaĺel'ných pozemkov' K
aplikácii metódy porovnávania neboli získané nevyhnutné relevantné presĹúmaiel'né podklády (informácie o
porovnatel'ných pozemkochJ.

b) Mastnícke a evidenčné údaiel
Hodnotený novovzniknuý pozemok KNC parc.č. 7655/67, kú. Galanta vznikol nazáklad,e geometrického plánu
z pôvodných pozemkov KNE p.č. 22o,lŁ|3. Galanta, KNC p'č. 2z4,]ľcir. Galanta, KNC p'č. 1,65š/4,kú. Galanta, KNC
p'č.7655/a6' KNC p.čl 76s5/68, kú. Galanta, KNC p.č. rcss1ze,k'ú. Galanta, rľĺc p'č. t655f 67,kú. Gakabta sú v
katasľri nehnutel'ností evidované na listoch vlasťníctva č. 8B5, k.ú. Galanta a3365, k ú' Galanta. Sú vo vlastníctve
mesta Galanta.

V popisných r1dajoch katastra je nehnutelhosť evidovaná nasledovne:

List vlastníctva Ĺ 885, kú. Galanta -čiastoűtý i

(pozn. znalca uvádzané sú len pozemĘ z ktoých sú odčlenené častĺ k novovzniknut&nu pozemku)
česŤ n, ruątTKoVÁ PIDłTATA

PARCELY registľa.E" evidované na katastrálnej mape
Druh poremku (lmiesL poremlor

Ym2
22o 757 zástavaná plocha a náĺĺvorie 1426/102 7137 ostatná plocha l
lné úda.ie

9e9!tpl'č.102l20oBčasťusporiadanádoKN_Cparc.ć.754/26,?53/B-č'z'655/2009KuKNEparc.č.426/L02:Geonretrickýplánč.19/2012,časťvýlneryusp.do KN! p1!Ĺ9' 1665 / 12 - č.L 37+ /2014 Ru KNE parc.č. 4267102: Právo neobmedzeného prechoĺlu peši cez pozemok KNC parcć. t 665/1 2 v prospech vl stnÍkapozemku RNF' parc.č. 426/Í02 (GP 19 /2o1Ż) pod!'av 697 /2011,vk|ad povolený dňa fi.ź.zo'rą - t.r' sĺł 1zol+ xu KNE piĺc.ć.424 /1,41,6/102, 434 /7o2|

Parelné číslo Ęmn
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časť c: ŤlncnY
Parce|a ľegĺstľa "E" ě
1Ż6/L02

Inéúdaje
Podla LV
Poznúmka:
Bez ápisu.

List vlastníctva Ĺ 3365, kú. Galanta
člsŤ n: ul1rTKovÁ PnDľTATÄ

Parcelné čÍslo Výmera
vmz

x!^l^ -^^-.)l--- ŕ ,a^^Ą

Geometrický plán ć.59 /z0o5, časť výnlery usp. do KNc parc.č. ra14 /76 - č.L L8o6 /2oL5
I2gendą:

Umiestnenie pozemku:
1 Pozemok je umiestnený v zastúvanom úzenlĺ obce

ČlsŤ n: VLAĺTNÍCI A INE uPRÁVNENE osoBY
Por. Priemisko' meno (nózov), rodné pňwisko, dtźtum narodenia, rodné číslo (Ico) a mi6to tnalého pobytu (sídlo)
člslo vlrctilÍka

Úfustník pnávneho lzťahu: Vlastnĺk
3 MEsTo GÁLÁNTĄ Nová Doba 1408/31, 9?.4 01 Gala^ta 1, SK IČo: 305936

Tidll nadobudnutÍą: Podl'a LV

Zriadenie vmného bremena ĺn rem predmetom ktortto ie poYinnosť povinného ako Ylőtníka rrelrnutel'nosti C KN P.č. 1666/1,
1665/1, E KN p.č. 426l1oz *rpíď v Íoxahu Ęłmedzenom geometricĘm plánom Ĺ 0745/2o16 a) zńadenie a vybudov anie
inŽiniemlf/ch sĺetĺ ( vodonlernei šachty, vodovodnei a känalizačnei prípojĘ J b) uŽĺvanie, prevádzŔovanią údrŽbu, opnvy, úpmły,
rekonštrukcie, modernizácĺe a akokol'vek iné stavebné úprały inŽinĺersĘch sietl a ich odstráneni e, c) vsfup, prechoä a pie;aza peil,
motoroĘŹmi a nemotorov'ými dopnnými prostriedkamĺ, strojmi a mechanizmami oprávneným z veiných Lremien a ním uičenýmĺ'
osobanli v rozghu a spÔsobom neryhnutným na prevádzkovanie inŽinierslq/ch sie tĺ, vnĺtans činnosti uvedených v bode a) a b] v
pľospech každodobého vlastnĺka - stavba súpisné číslo 1594 predajňa řozličného tovaru na pozemku registľa C KN s parcelnýńr
čĺslom 1ó65110, druh pozemku zxtavaná plocha a nádvorie -Y75Ż3/20ĺ7, vklad povolený'd ňa g.s.zo1j - č.2.779/2017

SpoluvlastnÍcĘ podiel

1/Ĺ

Pr,úmy Dmh ch'n'

SpoIuvIastnícĘ podiel

1/1

I
PÁRCELY regiffa 'C'evidované na katash-álnei mape

Druh pozemku Spősob ItmiesL
p'
18

využ, Pozemku vzťah
L655/4 4013 Zastavaná plocha a nádvorie
1655/46 300 Zastavaná plocha a nádvoľie
7655/68 118 Zastavaná plocha a nádvorie
1655/76 1570 ZasĘvaná p|ocha a nádvorie
16s5/67 501 Zastavaná plocha a nádvorie
Legenda:
Sýsob uyuźĺvonio pozenku :

78 Pozemok, na ktorom je dvor
99 Pozemokvyužívalý podlb dlllhu

Umiestnenie pozemku:
7 Pozenruk je umiestnený y ZostąYanom území obce

PARCELY registra,,E" evidované na katastrálnei mape
Partelné čĺslo Ęmera Druh pozemku UmiesL Pozemku

vm2
2z4 588 Zastawná plocha a nád\'ońe 1

Iné údaje
Geom.pl.č' 102/2008 čaď usporĺadaná do KN-C parc.č.754p6,753 /B - ć.z.655/2oog Ku KNE parcč. ,{26/102: GeometricĘ plán ć.79 /2072, časť ýnlery usp'
do KNC parc'č. 166s!lz'- r,7.ll!/zo14 Ku KNE parc.č' 426/102: Prjvo neobnledzeného prechodu peši cg pozenok KNc paŕc.č. 1665/12 v prospeiľl vl"stnĺła
pozemku 

ľry 
E 

P.".:.Ć:11^61192 -[GP 
79 /2oĺ2) podl'aY 697 /ŻĐ74,vklad povolený dňa 7a'ż.2ol4 - č'z.37 4 /2014 R! KNE paic.č. +2+/I,426/702, 434 /102|Ueometrický plán č. 59/2005' čaśť výmery usp. do KNC parc'č. 7874/16 - č.z' 1806ľŻ075

Legenda:

Umiestnenie pozemku:
7 Pozemok je umistnen)i y zastayanom územÍ obce

99

99
99
99

1

1

1

1,

1

6

ČesŤ n: VulsTNÍCI Ä INE DPR1ąvNENE osoBY
Por' Prieruisko, meno (názov), rodné prlavisko, dótum narudenía, rodné čísto (Ičq a mi6to trllalého pobytu (sÍdlo)
člslo vlastnka

Účastníkpnĺvneholzťahu: VlasEnít l
1 Mesto Galanta, Mierové námstie 940/1' GAIáNTÁ, PsČ 924 18, sĘ lČo: 305936

Titul nądobudnutia: Podl'a LV

časť C: ŤARcilY
Paľcela ĺegistra
"E" Ĺ224

ku KN-E parcĹ 582/2,581,5a1,256'224, KN-C parcč. 7 4s/L'754 ľŻ7,1663/1,1663/s,7663/7, L655/86,7655/u,7655/Ńo,
7655/66, 1655 /7 1,76sS/77 , 16ss/25,1690/1,7695/2,1688/7,1688/? ,169?/7, r69s/3,1,6s7 /10, 169s/1, L7 03 /1,7 695/s,
7706/7,77s5 /3,1668/z,1666/7,166s/1,1655/6a, ń55/67 ,17o6/9, 1706/10 z L579 / 17 - Zápisvemého bremena v prospech
oprár'neného z vecného bľenlena spo]očnosti sÁTRo s.r'o., HodonÍnska 25, 841 03 Bratislava, lČo: 31 335 161 v rorahu ustanovenia
$ 66 ods' 1 písm. a] ákona o elektroniclšich komunikáciách, Ĺj. oprávnenia zriad'ovať a prevádzkovať verein é siete a stavať ich
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Znąlec: lng. Iveta Engelmanová číslo pasudku: 5/2023

Vedenia na cudzei nehnute|'nosti podl'a $ 66 a $ 67 zákona3sI/2ĐILZ.z'.,poĺlll'a ná vľhu na áznanr zo dňa 30.3.2017, o}]rava z

2Ż.5.2077 - ř'z' 8ĺ]5/1 7 KN-C paľc .č. 17 06 17 bola geonl.pl.č. 0L-o /2021 delená na KN-C parc'č. 7706/ 7, 17 06/9,17 Đ6 / 70 ' č.z.

2099 /2!
Iné údaje:
Podl'a LV
Poznámka:
Bez ZápislL

c} Údaie o obhliadke a zameľaní predmetu posúdenia:
Miestna obhliadka spojená s miestnym šetrením bola vykonaná dňa 30.01.2023.
Fotodokumentácia súčasného stavu nehnutel'ností bola vyhotovená znalcom dňa 30.01'2023.

d) Technická dokumentácia:
Nakol'ko pľedmetom ohodnotenia nie je žiadna stavba, technická (projektováJ dokumentácia nebola poskytnutá

fnebola potrebná) a porovnanie technickej dokumentácie so skutkovým stavom nebolo vykonané'

e) Údaie katastra nehnutel'ností:
Pri porovnaní právnej dokurnentácie bol použiý list vlastnícwa a snímka z katastrálnej mapy Vytvorené cez

katastrálny poľtál SR, nakol'ko list vlastníctva a katastrálna mapa použitel'né na pľávne úkony neboli

zadávatel'om poskytnuté. Údaje na poskytnuých dokumentoch sú v súlade so skutkovýln stavom'

f) Vymenovanie iednotlivých pozemkov a stavieb, ktoľé sú predmetom ohodnoteniai
o Novovzniknuý pozentok,,KN C" parc' č.' 1655/67, k'ú. Galanta sa nachádza v okrese Galanta, obec Galanta, k.ú.

Galanta, v intraviláne obce V šiľšom centľe obce' Hodnotený pozemok vznikol na základe geometrického plánu

č.7-1-/2023, ktory zhotovil Dušan Hanuliak đřn27.01.2023, autorizačne overil Ing' Imrich Kovács, úradne

overenýkatastľálnymodboromokresnéhoúľaduGalantadňa02'O2'2023 podč'708/2023,odčlerrenímčastí
ZpozemkovKNEp'č.z20,k.,3'Galanta [dielč. 1],KNEp.ć'Z24,k.ú.Galanta[dielč.2],KNEp'č.426/1,02,k.íl'
Gälanta fdielč.3], KNC p.ć'7655/4,k.ú. Galanta (ctĺel č. s], KNC p.č' 7655/46, kú. Galanta (diel č. 7], KNC pŻ.

L655/68,kú' Galanta [diel č.8), KNC p'č.1655/76 [diel č. 11], KNC p'č'1'655/67 (dielč.12J.

gJ Vymenovanie iednotlivých pozenrkov a stavieb, ktoré nie sú pľedmetom ohodnotenia:
r Novovzniknuté diely ć. 4, 6' 9, 10, ktoľé vznikli na základe geometrického plánu ć. 7'7 /2023, ktoý zhotovil

Dušan Hanuliak dňa 27.07.2023, autorĺzačne oveľil Ing' Imrich Kovács, úradne oveľený katastrálnym
odborom okresného ťlradu Galanta dňa02'02.2023 pod č.70B/2023,

2. STAN0VENIE vŠnonnCNEJ HoDNoTY
a) Analýza polohy nehnutel'ností:
Ńouou'niLnuý pozemok,,KN C" parc. č. L655/67, k.ú. Galanta sa nachádza v okrese Galanta, obec Galanta, k.ú.

Galanta, v intraviláne obce v šiľšom centre obce. Hodnotený pozemok vznikol na zák]ade geometrického plánu č.

7-t/2023,ktoý zhotovil Dušan Hanuliak dřn27.07.2023, autorizaćne overil Ing. Imľich Kovács, úradne overený

katastrálnym odborom okresného úradu Galanta día 02'02.2023 pod ć. 10B/2023, odčlenením častí z pozemkov

KNE p.č. 2z0,k'ű. Galallta (diel č. 1], KNE p.ć..2Z4, k'ú. Galanta [dieł č' 2J, KNE p.č. a26l70Z, k.ú' Galanta [diel č' 3],

KNC p'č. 76s5/+, k.ú. Galarrta (diel č. 5], KNC p'ć.1'655/a6, k'ú. Galanta (diel č' 7], KNC p'č' 7655/68, kú. Galanta

[diel č.8),I<NC p'č.1655/76 [diel č' 11J, KNC p'č.t655/67 (diel č.12J.
Na základe územnoplánovacej informácie a grafického znázornenia územného plánu sa novovzniknuý pozemok

nachádza v lokalite určenej írzernným plánom prevaŽne ako plochy občianskej vybavenosti'
Hodnotený novovzniknuý pozemok KNC paľc. č. L655/67, k'ú. Galanta je evĺđovaný ako zastavaná plocha

a nádvorie' Inžinierske siete sú v blízkosti (elektrina, voda, plyn, kanalizácia] a prístup je po spevnenej

komunikácii po pozemku vo vlastníctve mesta Galanta.
Životné prostredie v okolí je bez poškodenia ovzdušia. Na základe inzerátov a ĺnforntácií z nriestnych tlačoqých

médií, inzertných časopisov, realitných kancelárií a inteľnetu, dopyt je vyšší ako ponuka pri predaji

plnohodnotných stavebných pozemkov v danej lokalite'

Základné infoľmácie o meste Galanta
Mesto Galanta sa nachádza v Trnavskom salnosprávnom kľaji v ľovnomennom okrese a leží v strednej časti
juhozápadného Slovenska. Galanta leží v strednej časti juhozápadného Slovenska v strede Podunajskej nížiny'
Počet óbyvatel'ov k 31.12.2021' predstavoval L5 098. Mesto sa člení na tri mestské časti : Galanta, Javorinka
a Neboisá. Najvýznamnejšírn zamestnávatel'onr v meste je v súčasl'losti spoločnosť Samsung, ktorá zamestnáva
cca. 2000 ľudí' Sídelný liwar Galanta patrí k trom priemyselným centrám obvodu - Seľeď, Galanta, Sládkovičovo.
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Znalec: Illg. Iveta Engelmanovó číslo posudku: 5/2023

5ú tu pomerne silno zastupené v.ýľobné podniĘ pńemyslu, stavebnej výroby a sk]adového hospodársWa. V
odvetvovej štrukttlre priemyslu dominuje elektrotechnicĘ priemysel, strojárstvo a potravinársĘ priemysel. V

meste majú zastúpenie rôzne firmy, peňažné ústavy, banĘ daňov'ý úrad, colný úrad. V posledných rokoch sa

rozšíri]a sieť predajní o automobily, elektrotechniku a qy'počtovú a pol'nohospodársku techniku. V súčasnosti v

meste pôsobia obchodné reťazce LIDL a KAUFI'AND, Billa a Tesco. Nachádza sa tu Nemocnica Svet zdÍavia.

I zdr oj: www.galanta.sk/
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Vyznačerrie unriestnenia nehnuteľnosti

b) Analýza využitia nehnutel'ností: Novovznĺknuý pozemok KNC paľc' č.' 1655/67' k.ú. Galanta vsúčasnostĺ
tvorí plochu komunikácie, parkovania a zelenú plochu. V zrnysle územného plánu sa pozemlgl nachádzajú

v lokqlite určenej územným plánom prevažne ako plochy občianskej vybavenosti (z malej časti plochy bytoých
domovJ. Možné budúce využitie rzhl'adoln na umiestnenie, War a zastavanosť okoliých pozemkov - nie je

predpoklad zmeny VyuŽĺtia, prípadne využitie voľných plôch zelene na parkovanie.

c) Analýza prípadných rizík spoiených s využĺvaním nehnutel'ností:
Koníliktné skupiny v bezprostľednej blízkosti neboli zistené. Zaťaženie hlukom jezbežnej dopravy' ovzdušie bez

zisteného zaťaźenia od priemyselných obje}<tov.

Na listoch vlastníctva sú evidované nasledovné ťarchy vzťahujúce sa k hodnoteným pozemkom:
Parcelä registra ''E'' č. Zriadenie vecĺého brenena in rem predmetonl ktorého je povinnosť povillného ako vlastníka nehnutel'nosti c KN p'č. 1666/1,

426 /1o2 1665 /r,E KN p.č. 426/102 stęieť v rozsahu vymedzenont geometľicĘrn plánom č.07'0s 1201'6 a) Zriadenie a vybudov anie

i nži nieľskych iietí { vodomer n ei šach ty, vodovod nei a ka nalizač ne| prĺpoiky ] b] uŽívan ĺe, prevádzkovanie, úĺl rŽbu, o pravy, ú pĺavy,

rekonštľu'kcie, moĺleľnizácie a akokol'vek iné stavebné úpravy inžinĺerskych sietí a ich odstráneni e, c) vstup, prechod a prejazd peši,

motoľovými a nemotoľolł/mi dopravnýnli prostrieĺlkanrĺ, strojnli a tnechaniznlami oprávnenýnl z veclrých brentien a nĺnl určenýni
osobatltĺ v ľoreahu a spÔsobom nevyhnutným na pľevádzkovanie inŽinĺerskych sie tí, vrátane činnosti uvedených v bode a) a b] v

prospech kaŽdodobého vltrtnĺka - stavba súpĺsnć čís|o 1594 pľedajňa rozlĺčného tovaru na pozenlku registra C KN s parcelnýnl

číslom 1665/10, dľuh pozemku zastavaná plocha a nádvorie -Y7523/2017, vklad povolený dřla9.5.2Đ77 - ć.z'779/2077

Parcela regisb.a '' E" č. ku KN-E paľc'č. sBT /2,5B7,5a4' 256,224, KN-c par c.ć.7 45 /1,754 /21,7663/7, 1663 /5,1663 /7,7655 /B6,1655/84, 7655 /1o0 '
224 16ss / 66, \6s5 /71,165s /77, 76Ss /2s, 1690 /1, 169s /2, 1688/1, 1688/7, 76e2 /1,1695 /3, 1697/10, 16eS /1,77 03 /1, L 6Ss /s'

1?06/ 1" 175s /3,1668/2' 1'666 /1" 1'665/ 1, L655 /68,7655 /6?, 1706 /9,7?06 / 70 Z 1'579 /17 -'lćpis vecného bremena v pľospecll

oprárłleného z vecného brentelta spoločnosti SA'ľRo s.ľ.o', Hoĺlonínska 25, B41 03 Bľatislava, IČo: 31 335 161 Y rozsahu ustanovenia

5 6ó ods. 1 pĺsm. a) zákona o elektronicĘch komunikáciách, Li. opľávnenia zriaďovať a prevádzkovať vereiné siete a stavať ich

vedenia na cudzej nehnutel'nosti podl'a $ 66 a $ 67 zákona351/zoLtz.z., pod|'a ná vrhu na záznam zo dřla30.3.20Ĺ7,opravaz
z2.5.z01? 'ć.z.aasl17 KN_c parc'č' 1706/1 bola geom.pl.č.oI-0/2021 delená Ira KN-C parc.č. 1706/1'L706/9'7706/L0' č.z'

2099 /2r

Z.IPOZEMKY

Z.L.LMEToDA PoLoHovEJ DIFERENCIÁCIE

2.z.L.t Pozemok, kú. Galanta
POPIS
Novovzniknuý hodnotený pozemok,,KN C" parc. č. 1'655/67, k.ú. Galanta Sa nachádza V okrese Galanta, obec

Galanta, k.ú' Galanta, v intraviláne obce v širšom centre obce. Hodnotený pozemok vznikol na základe
geometrického plánu ć'7-1'/202,3, ktoý zhotovil Dušan Hanuliak dřn27.01.2023, autorizačne oveľil Ing. lmrich
Kovács, úľadne oveľený katastrálnym odborom Okresného úradu Galanta dňa 02.02.Ż023 pođ č' 108/2023,
odčlenenímčastízpozemkovKNEp.č.220,kú.Galanta fdielč. 1J,KNEp.č.'2z4,k'ú.Galanta(dielč.2],KNEp.č.
426/702, k'ú. Galanta (diel č. 3J, KNc p.ć.1'6s5/4, k.ú. Galanta fdiel č' 5J, KNc p'ć.1'655/46, kú. Galanta (diel č. 7),

KNC p'č' 1655/6B,kú. Galanta [diel č' B], KNc p,č.765s/76 fdiel č' 11], KNC p.č.76s5/67 [dĺel č.12J'
Prístup k pozemku je po spevnenej komurrikácii, inžinierske siete - voda, kanalizácia, plyn, elekťrika sú v dosahu.

Ide o pozemok woriaci plochu parkovania a zelene-

|ednotkovú ýchodiskovú hodnotu pozemku stanovujem v zmysle vyhl.č. 49z/2004 Z.z v p|atnom znení' V súlade

s pouŽiqým platným právnym pľedpisom stanovím všeobecnú hodnotu pozemku vynásobením jeho jednotkovej

ýchodiskovej hodnoĘ, qýĺnery a koeficientu polohovej diferenciácie.
Vzhl'adom na blízkosť hlavného mesta vychodĺskovú jednotkovú hodnotu pozemku v meste Galanta uvažuiem

ako B0 o/o z jednotkovej hodnoĘ pozemkov mesta Bratislava, nakol'ko z uvedeného wp|ý,va aj zvýšený záujem o

kúpu nehnutel'nosti v danej lokalite. Jednotlivé koeficienĘ sú uvedené v tabul'ke.

Za účelom posúdenĺa objektívnosti stanovenia všeobecnej hodrloty nehnutel'nosti bol vytvorený prehl'ad

ponukoých cien porovnatel'ných nehnutel'nosti z,realitných portálov (www.nehnutelnosti.sk), ktoý worí
prílohu tôhto znaleckého posudku. Ponukové ceny plnohodnotných pozemkov v ]okalite sa pohybujú v rozmedzí
ĺoo eun7.z - 200 EUR/mZ. Po zohl'adnení všetĘch vyššie uvedených skutočnostĹ prieskumu lokálneho
realitného trhu, zohl'adnenia špecifík pozemku [zaťaženie pozemkov vecnými bremenami, Waľ pozemku, využitie
pozemku ako plocha komunikácie a zelene, považujem hodnotu 107,9z EUR/m2 za objektívnu.J

Výmera
Imt]

L65s/67 zastavaná plocha a nádvorĺe 1L96,00 IlÍ 1196,00

SpoIuvlastnícĘ
podĺel

Spolu
výmera

Ím2l
Druh pozemkuParcela

@
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Obec:
Východisková hodnota:

Galantq
VHq = 80,ooo/o z 66,39 €/mz = 53,77 €/m2

HODNOTA POZEMKU

VľHoDNoTENIE

Hodnota
koeficientu

lś
koeficĺent všeobecnej

situácie

kv
koefi cient intenzĺĘ využitia

ko
koeficient dopravných

vzťahov

ke
koeficient funkčného

využĺtia územia

kr
koeficient technickej

infraštntktury pozemku

lę
koefi cient povyšujúci ch

faktorov

kn
koefi cient redukujúcich

faktorov

4. centrá miest od 10 000 do 50 000 obyvatelbv, obytné zóny miest nad 50 000
obyvatel'ov, obytné zóny samostatných obcí v dosahu miest nad 50 000
obyvatel'ou prednostné oblasü viloých alebo rodinných domov v centre i
mimo centľa mesta, oblastĺ relaeačných stavieb v dôležiých centrách
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodárske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
Ide o okresné mesto Galanta - obýnó zóna obce (širšie centrum) v domhu
mestą Trnava (nad 50 000 obyĺateľov), mesta Bratisląva

7. - exHuzívne bytové budovy, nebytové budovy pre obchod, administratívu,
ubytova nie, kulturu so štand ardn]ŕm vybavením
Ide o plochy v zóne občianskej vybavenosti. lde o nezastavaný pozemok, ktoý
vzhl'adom na okoliťu zóstavbu tvoria plochy komunÍkócie (chodník,
parkovanie) a plochy zelene.

1. pozemĘ v odl'ahlých lokalitách bez možnosti vyuätia hromadnej dopravy,
cesty bez dokončovacích prác (nespevnené a pod.), cesta do obce alebo mesta v
trvaní viac ako 30 min. pń beŽnei premávke
Doprava do mesta Bratislava v trvaní - cca 40 min'

1. plochy území občianskej vybavenosti s prevahou plôch pre obchod a služby
(obchodná poloha)
Ide o pozemok v lokalite centĺa občianskej vybaveností mesta Galontn

4. vel'mi dobrá vybavenosť fmożnosť napojenia na viac ako trí druhy verejných
sĺeĘ

V danej lokalite je možnost napojenia na ĺnžinierske siete - voda, elektrina, plyn,
kanalizócÍa. Siete sú v dosohu'

0. nevyskytuje sa

Vzhlbdom, Že zuýšený zóujem o l<upu pozemkov je zohľadnený vo ýchodiskovej
hodnote - povyšujúce faktory neuvažujem'

11. ĺné faktory (napríklad tvar pozemku, v'.imera pozemku, druh možnej
zástavby, nezabezpečený pństup z verejnej komunikácie, chránené územia,
obmedzujúce regulat' zástavby a pod.J
Prí redukujúcich faktoroch zohťadňujem skutačnosť - neštandardný tvar
pozemku a uzhľadom na okolitli zóstnvbu - znížená mohlosť plnohodnotnéha
využítÍa ako nezastavaný stavebný pozemok. (Taktiež na listoch vlastníctva sú
evidované vecné bremenó vzťahuilice sa k hodnoteným pozemkom.)

1,30

1,10

0,80

7,75

1,00

0,70

1.,4s

Hodnotenieoznačenie anázov
koeficientu

HodnotaVýpočetNázov
Koefi cient polohovej diferenciácie

|ednotková všeobecná hodnota pozemku

kpn = 1,30 * 1,10 * 0,80 * 1'75 + \,4s' 1,00 ł 0,70

VŠHul = VHrł1 ł kľo = 53,11 Ę/mz * z,o32a

2,0320

1o7,92 €'/m2

Všeobecná hodnota [€]
Darcela č-.L6s5/67 1 196,00 mz + Io7 '92 €lmz * L/L 729 072,32

Ĺ29 o7z,32

VýpočetNiŁov

Spolu
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III. zÁvľn
1. DTÍłZIľ zADÁvEľnľł
Stanovenĺe všeobecnej hodnoĘ nehnutel'nostĺ
. pozemok lo\lC parc. ĺ rcís1az,11.ú. Galanta, ktoý vznikol na základe geometrického plánu ć'7 -1/2023, ktoý zhotovil

Dušan Hanuliak dňa 27.01.2023, autorizačn" ou".ĺ íng. Imrich Kovács, ú..dn" overený katastráln}ĺm odborom okresného

Z.odpovede na otázĘ
Všeobecná hodnota nehnutelhostí a stávieb bola stanovená podl'a vyhlášky MssR492/2004 Z'z. o stanovení všeobecnej

hodnoĘ maietku'v znenĺ neskorších predpĺsov ' i" "n"l".Lý*'odhadom 
ich najpravdepodobnejšei ceny ku dřlll o9'02'20Ż3'

ktoru by tieto mali dosiahnuť n" t hu v podmienkach volhei súťaže pĺ pocúvom predaii nehnutel'nostj, kde kupujtici aj

predávajríci budú konať s patričnou informovanosťou i ópatrnosťou. a s predpokladom, _Ž-e 
cena nĺe je ovplyvnená

neprimeranou pohnritkou. Pie stanoveni".rr"ou".n"i hodnoty ie použitá metóda polohovej diferenciácie' nakol'ko v čase

vypľacovania posudku n.uori L dispozícii preskúmaŕeľnĺ poáńaay od prevodov porovnatel'ných nehnutel'ností v |okalite'

p'.;";ń; porovnatelhých nehnutel'ností a nehnuteľnosť nedosahuje rĺ'.inos formou prenáimu'

a) REKAPITUIł{cĺĺ vŠroBEcNEl HoDNoTY

úradu Galanta dřla02.02.2023 pod č. 708/2023,
na účel zamýšľanej ámeny pozemkov

Súčet hodnôt so zaoknĺhlením

V Bratislave dňa 09.02.2023

Rekapitulácia:
PozemĘ:
Všeobecná hodnota metódou polohovej difeľenciácie:

Ako vhodná metóda na stanovenie VSH pozemkov bola použití metóda polohovej diíerenciácie
129 072,32ę'

Ing. Iveta
Znalec

t29072,3
129

Všeobecná hodnota I

hodnota slovom: Euľ

Názov

729 072,32
č'1655/67 (7 796 mz)PozemĘ _ parc.

PozemĘ

hodnota celkom

hodnota zaoknĹhlene
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IV. PRÍLOHY
1. Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 885' ku Galanta _ čiastočný zo ďńa 01'0z'zo23

vyworený ce z https: / /katasteľ.sĘeodesy.sk/eskn-p oĺtal/ _ (4 x A4)

2' Výpis z Ŕ"t'rtrą neĺnutelhostí, ż listu vlastníctva č. 3365' kú. Galanta - čiastočný zo dňa 0t'02'z0z3
vyworený ce z łlttp s : / / kataster. skgeodesy.sk/eskn-poľtal /- [1 8 x Aa)

3. lńĺormativna kópia z'katastrálnefmapy zo dňa 06'02.2023 vytvorená cez aplikáciu Mapový klient ZBGIS na

webstránke: hffips: / / zbg}s.skgeodesy.sk/ _ (L x Aa)
4. Geomegiclcýplá" i. z-IpoŤz,ktoýzhotovii Dušan Hanuliak dňa 27.o7.zoz3,autorizačne overil lng. lmrich

Kovács, úradne overený katastrálnym odborom oliresného úradu Galanta dňa 0z.0z'2a23 pođč' 1o8/2023

-(axAa) :_f^*á^iá '^''ł6ńÁ ńôcť^m í]elanta nnĺl j ĺL627'MCz zo dőa5. Ú'"*noplĺnovacia informácia vydané mestom Galanta pod číslom Riad-20Z3/280,

23.0L.2o23 - (2xAa)
6. Prehľad aktuálnei ponuĘ RK -pozemĘ - [1 x A4)

7. Fotodokumenľácia - (1xA4)
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č. 8ĺt k ĺlĎĺ 27.(l. l
vlrstn'etvr obcu lr()dl'rrmr jclt ľ .lďnchnoĺťl'íćh('prcchodcl0ĺł<lobudnu(iaTitul

MBsŤoGALANTA, Nová Dobt 140&31 yŻĄ01 1, sK,Gdmta lČo305936

Poĺadovć
č islo

pátunr\yholilvcniu l l']'2t)23

KATASTRAv pĺsz NBIłl{uľBĽľ{osTÍ
$ď,aclpj ŇD bliby
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lrlrurl,lllnćľÔlľl;h'c.l'etlt,|'rrriir|zkĺ'rlllIcr pľrlrpcrll:Ziipll(l.'.l{)\jll5Liil',.lliľľllsllr
sprlIoćllr''1'. ll.s . |ť'ĺ l: -'\o5:ĺll-l(). Niihľ.'zie ull llrrIľ,'eclltľrl'ltt J.
1)-ĺ9 (Ú Nitľr _ e Z 1i(']()l I

Potcclr ro8l tra 'c'' č.
5L65nO
Vlĺs'nĺlĺ pomdové ěĺslo o l

KuKN('prľc'Ů.]N..ll.j3.]5..1].{J'.ł5.5]'j].56.57.]() I.55 t.]]']. ll(). l,'j.(lIi]'
l(i() q.(il.ł.6sl5. l()0('.KN] ll:u'c'ć'jl.l(i.3()i.30].'łl]I.]o()i.r()ś].]()l'.l0j.],)s.
:0J -l. J{lq' ),Jr7 :l] l,'\ĺ \' 'l l]u ]{J lll /(' ,lt)n
]7 ' l 2.]0 l 0. r'k lrLl r ccnćlrtl hľclnenlt - nl'l'l\ .l u(lll t,,L nqlllil iL l]ľť\ l(llko\ ln ilt itil\ b\'
\])d(l_\-('(_ll)cll(';l klttllllizltćllľll,' p,lIľtlhii ll:t illsĺiru'll Pĺ'z.'lttk,'r P('Lll'.t !((!!)lťll L lcĹ', pllillll l.
G/\-] j':0(]9 a c^ .1 :009 ĺĺtl KN I llclltrulcl'llL)\ltiln] _ o(|/c'n(;l |ťliłlĺ
('KN prr.'.g ]li. r|ľtlh |rĺlzuIllktl ('sl.llllii Pl.t.llil 1'l rjrll1:tg l,)-l5 Ill]. F,'zrlll,'k ''Ull\{lll 

i'K\
niln'('1l.llllll!l)o/ťllllLl('\lillll;iP|l'(l):t\,'\i''l]cľť:tlJnlJ.p,,.lllnĺ'kl'rľl'lľ'laNN lr.ll(\
-]-]' tlľull lr,lzľnrLlI ll:hltlli |1lll(llit r'll r(lDľ.e l-:,l lll]' ll,'uľln,ik
-lťĺl.islrJ 

( XN Iirl'ť't'.i)' tlľtlIl Il,'zclllLLt,ltllttllli Il,lcll'l rr, \ilnc|J ]:ĺt5 lll:' l)i|/ťll]llk IJlIsIlll('|.N;llĺ11 JJ'rlľrlllp,'zcnllu()s(.tl'lilPllljl)it\()\ill]clťJiltll|]).:. p(l/(llIl'Ĺlc!,i'lľ.rĺ'l..N
pltĺc't:' J-ł, ĺlľuh |oZťnlku ()slllIlii pklcllll lrl r Ýnlcľc 7ĺ)ĺ)() ĺn]
.|)o/cn)(lLlcľislľ.r(KNlrilľ('('_ł5.(lľtlI]lr('lťnrLrl .'\IiltllÍpl,tll;rrt'linliľt]rl{l7nl]'
Pozcln,'k ľcľistĺr ( KI\_;l111g'.' 5]. rlruh llrl.,cllktl l'iIltll|.i l)|tlťll'l \|' \'} n)ťť( :()]s lr|:. ľll/jnll'kl(ťistlil ('KN prľu'c 5.1..lĺrlll 1l1'7g111|11 il51lllnli 1lhrlll 11i 1i111.,.
l15l) nll. pozcnllt IcgistIr ('K\ |1ltľť'(' i(l. rhttlt 1l,lzg111L1I 7;151 l'l'.t tl:iclr,łIc Vl| \\'tlljlc
I1J3 nlJ. pozcrllok lťťi\tlil( K\ p:Ilc'i' 5?. rlltlll 1r,lz,.111|11 7llsl' Pl' il ĺlli(l\'lĺ|ť \ll tvt]]t'lU íll{l
lll]. llrlzctlr,lk lťEl\lIIl ('}ŚN Plll'-.L.:l) l. tllutlt 1rLlzgn1|g,'*
lirlltii plrlL'|1;1 \1) Vyllljl( ]7,)S nl]. Ilĺlzclll,L ľuľislľiI ( lrN p'ltť'r'' ii l. rllttl,1lr,7g;11li11.,.1.l 1l| '1

n;itlr'oľic ril r5nlcľc li5tl nl). puurnlL,l rťl:lillll ('KN 1','ri'i. :] l ' rlnIll ptlzęp|11,li1'111l'i
nl,)ťht \,' r 1lilcľc ĺlĺ-l-l l)]l. prlzq1111| ľcgittlr t'KN pl119 1' 1

J l'. rlrtllr lĺlzulnktl /ilsl' lll -lI n:|(l\l'ľic r' 'i'lucľl I lll,J |l].]. n,'/cl]]l'It t-'ťl\Iľł ( K\ |)lrIl i(ll 
'5. 

(Iľlllt p('l(n]kll /t{l' Pl' il l].l(l\'l'llL' \(' \ilDcrť 5's 111]. 1lq71lltLlk ľcpi.Ir.r ĺ K\'1l;rľt'i'
í'l l. ĺlrIlh l1'lL'n]kll \(' \\il])crť I i_'ł.l l)]], ľl'/ťI)tr)k ľť:]i(tril ('K
Nľllľť'i.lĺ'{l(l.(lruhPÜZcl)lkll/JŚl'I)l'ililĺLl\('ľiť,,'i(lllcľľ|){llłIn: l)l'l.|||ljkľľgisll'r(Ń\
nllľť'al' ('l _ł. drull I)(l/ťnrl {l /il\l |)l il l]l'lJ\''l'i\' \o \iIl]ťľť JJĺ, lll']. lr,'zcĺn'll' ĺi.!t{lill ('h\
Pilľť'(1 ílY l5. dľllh l'l'/ťIl]Llt zlr''l pl' il n.ilIrr'rlc r(' rr|')
cĺľnJ7ln].Po/cl1)')lIťgi\lľr('KN l(l()łl.rlľrth1rĺlucr5|nzrsl'pl'ltlllirlrtlľi,: lori'nlcrl.5]lll].
|,lzclllr'krcgir|ľll|'l.NPilr(i'_ il]ŕ,.Jľlrll|ĺ'ĺrrlllllz;iIlrlrJ;r\(;\.tl]cl.l'ĺl,l111].Ji1lzqIrllk
r(qislľil l KN plrľr''t lllI..lľuIr l\()/cnlkll / l\l' Pl' ll tlilJ\l)ľ|
cvi)\in]cľcJílJnll.p,rztnl,llfc8islrnFKNľaľť.('.]{]].(lruhP{llclllktllilst.pl ilnil(l\.t'lť\{l
\}ancľc(llí/nrf.[l()/ťlll'-)l.ľc!l\ĺlrl1KNpĺľc'Ć _1 l]'I.Jľuhpo/cll]ktl t'ľnlil)('}(IJ\ll\\it)lcrcl()_]
nrf. pozclrltlk ľc8islĺr [':KN prrq'č' 29Ó' l. tlľttlr prrzcntĺ.rt
zlst.pl'rllii<|rrrľic!o\t'lJllcľcs]l nr].p(),,cnl()kľcť,istľtI]KNpil|'c'č.:95i:.ĺlľttllpĺlzľllrlu
llst' Pl'.il niidrtlrie rĺl l'1ncrcl)1ĺl ll]]' p('/ťlr]()l Íc(istľn |.]KN p.lr!'a' _]()j. tll.ulr |rilzcIrll.rt zlsl.
pl' r ltlitlr,lľi9 \(l \i|llťľc _i_l] Ilr]. Prlzcnr,,l ľcľlstľi I,
KNplrlr.1'_i(lj.tllrtllPozcnlktl/.t\l'l)I'illr.irhrlricvrlrĺnlcľu ljlll:.ľl)Żťlll1'Lľcľistl.ll'K\
Pilľc'ć:',x.(|Illhll)jcn)kllZllsI'l)l'ii!1i'l(l\''liťv')\iIllťiťll:7nl].Ir('/Jnl'lklull*illrl't\\
P:lrc'(\ :!.l "ł. LirrlIt tl('/clr]llI 7lrli |rt lr Illi,lr r'ľie \t' \ (ll)ľlť
]slll].tl,lzcnl,lkľt1listľlrI:KN1ll;).LIrlIltl'(';aťlllkll4i|]ľ'lLIll\l)\il])ť!'Ułlłllll].Irrlzclllr'l.

ľťBj\lľiL l 'KN n.lľť'Ć' l\:: ]]-]. ,lľull II'/ťllilill (lľnli llťll.r vrl r j lllľje ]tĺ) ln] l L'zsliIlrl l',ĺlI'.l/t)llt]\\ rP()\|nno{l'l)l)\illtlćli('/\ťclril](,lrľťI)lťilllľ|'|ťt'\]'hll(l|'\llni|!'
trubic r 'j':h,l prľrlirl,'kor ltlliľ ll I)llťlnt\ls!'/llľl.ll'\u \ ']ťl()t]i I).i\Ill( ,'ľllrlrnr D,,|ľulrl.l
r')L,lnlirltllllt'zultlniťlr Pľiiť. ll{Llllt)ťnU\lltllil slíl\ iľlr. tĺlrtcstIlĺlrlllllr lr'ns111'i.a;' xIq|l1l 111rcll
p,tir'lltlrľll /ilľillLiclli. lllcllL) \ \ L(nIlivill' ( lltĺlrlsĺi L,lllllľ.IzLlitiec lr.Ir
lcchllick s1il\'. lto]icsll'l()\rll'c skllitlrlk. \\ ll)ltł\Jlll( llľćilnreh tllll'lrr il rvsliilzrnilL tľr'lrlĺ'eh
n''|'il\l(l\ \ l)ľ|lsnťťll liiIn(l('\l('\cl]skcl \'1lj:trťll}k.1j s1r,,l,,util,ĺll.1 ' ' \liliľczle zlt
ll)riIrlľcll|ľ:iI,'tt_ł.().ł(,ĺrllNllľiI I((lIiíl<{l)().ł,)-ť/ l75.ł](,l(lKLlKĺ_.|iprľ('i's?7:_j::(ltlJnlclrick}pIinč 5_!-í)I]. 1ť.Jsli \ĺlDťlvKN|]prľu'č s77]l]
rzlllklrli\('1r11g1 ĄJS(l s-. / |7::iĺjl:

I

Pm la rEgistľa 
ĺc" č.42,52'

4, 3r, 56, 35, 57, t3/6, 33,
22/|, 6ł"1 1 5, 28, 6l Ą, 6r/ 5,
6r/4, 160/, l 0/9,45,53,
s5/l,Ż9ll
Pmcla ĺc8:isrn "E' ć-29414,
29 5l2' 2961 1' 298, 30I, 3rŻ.
303, 305, 309, 3 LA \ 3 B/ 6,
I.877n32
VlĺsInílr poradové čĺslo 0, 0,
0, 0, 0, 0, 0, 0, 0, 0, 0, 0, 0, 0.
0,0, 0, 0, 0, 0, 0, 0, 0, 0, 0, 0,
0,0, 0, 0, 0, 0, 0, I

Pmcla ĺegistra "E'č.
815/2t0

l(uK|i('pĺľc.č l7-ł'l:ĺłltl\'3(l()9l]0l]/(l(| ill']()']ĺ)l:.\,klil(l\ccnćlĺ)lrttnlclllt.k1ĺ'ľc
lpĺlčĺr'r r pLlVinllĺlsti r lasĺnikr p()'1ťlnku stľĺ]ict't]il 1on]ĺ() pĺ)7clt]kll rtloŽcllic irlżinlcľskYcll siľti
tpl-vnťrlcllsLycll Znt'iil(lťni). ich pľľl'iiĺlzku r r'rtllżtlu a sl
lplcl'pľc('h(xlxpľcirztlzrnlcsltlanqtlvlrtrziĺliclĺlĺlľiirttcllÚhLl7\ťit)Jl1()lrrcltlq111 p19g;lgqt11
sPP{lislľibťlcia. r's., l('(): -]5')l(}7](). lVllr'llllLć llit1 ł.'ĺ''Ił. s]5 ĺ l t]lrlislr\'ł l_.7 li0] _illl l

1lrľe'č' l7.l'1 b()lr Ľc(ĺ1l.Pl' č. lr7':í)l] dclťllii tr
lt paľc.c' l7..l/l. l7"ł,1). l7"ł'l() -č.z. l]57 |] z.1_r(']' ĺ] i

Vlaśtlĺk pondovć čĺslo 0, l

Pamla rcgistra "C" Ę' |74/1
vl8stnĺk pofadovć čĺBlo 0, l

P(](| \l ]')09r]í)| ) Z l,t'9.2()l] r'klirĺl r'ocIlćltĺt lrľcnrcllr'llrlrČivlljťl(e \ lX)\,iI]t](|,ti l'lrslllíkll l(N-
Ĺ'|}lllc'a' ls2 I.ĺ. l|]2'l5 rko por'jpn||11l z ľ,:ľllclll hIľl'jcnll r i |)l,l\llccl) r,ll:tllika KN-('
1r:rľc'u. l\') '15. ls] l]ĺl n slx\l)} \ (' It'Iĺ\ |'llŻl!ll\1ljl il |)ľť(l
'l'\v'iirI'l.ln.rlľ'c'l$]jircr|ľ'li';Iltl;rI\a'](")łltkl)()Dľl'l\cllť|!'zrceltćll,bľcltlľrl.l- -
\lľ|j(I'u/I'.tliic |ľť\ikllll'\'illliť'iiLlľż11u.(ł)l.l\}.ľCk,,ll':lľ;kťla.lrl,rlcl'tlIz'i.tľ:lInťŚli|\ťlrll(1
upľlr1 r1hn|1l11n1.j rilrJr'r,'d11q1 Priľĺl.ikl :r rltlr'nle
l]]ť| -:r.'lll\ nlt KN-('lĺ,rľe' ' ls] l.l. li(: ]5 ( ľ\'/.rhtI \\ll]ťLllťtl(|ll},lť()|l)ť|tlťki'n]D|:Ilkll]lć.
I.łł,ĺ' :lr,lJ' _ \Irl!jť|r\\tl||). |)ľL'Llltld 11!'Šl lt ľľr.i'lztl llrcli,r0rrllrI r llcilrr,lrlI.,rilii rlriľľlrrn'lli
llľ(|sll'lťtlljlln|. śIÍ(ttllll ll n]ťťhilDl/l)]irtDi llllľli\ nťn\'l1] / .'cťtl
ŕhĺ' l'ľľln.'n.r lt nin ľo\cľťn\1lnl llrtlbĺlllli r lDl\lll]tl i! 5ľ()s()|)()t)l oc\'},hntllllíIl] t]r
lrrcrl1rlzkt'rltnicr\'lrtllor'ltncJrot|,rvoclnciDľĺllojklĺrrltlĺlłlcrnci\Jchl!'-ć./ i:55':l:

Pmla ĺĺgisho ''C" š. L8Ż114,
18yt5
VlastnĺL poradové čĺslo 0, 0, l

Ku KN('plrrc ć' l l5l ]l5: l'o!l \']|3 :(tl] lo lĺtlil l] l ]()l]zrirlI'tljľ \lt \'ťťhć lrľťl])cn(l -
|)t_ii!()lll'rcl](,(IuJpte'jtztlttcczP1ľq'1. ll5l/:l5vp[lsl)Uťl]\'Iilstllĺtrĺ)älca' ll5l,]l'ĺ' ll5l57
(n l)íc Lrżll(xl()bć.lXl r'Iltsĺltikl lÝchttt tllľcicI l _ č'z' ]
(]] 2()l] - l(N-C prľĺ'č' I l5l']lJ tcĺlnl.lll |' l()3i ]()l.] zltniktr r lĺllr \\l\(lľct]i'l KN-('ľ]ťe'a'
ll5l.l l-czr)!)lI.l

Paĺcola twistrs ''C" č.
lr5r/2r5
vlasmĺk Poradové čĺ8lo 0, t

kuKN-('l)ll!.'č' ll5l,]95 l'orl \' j!)1)7.]()llzrlłl r l0'l2()l]<;1 7ĺilttlilic\c(l)ći)ľcnlcil.]_
Pĺlirl' ľlcľllLt|u J I)ľť]'llLItI.ť/ ll.lľL č 1 l5l ].)5 v p11)sllťch \lrsll)il(ll P rc č' l l5l'2ĺ)s fť!Iťl](.i
uil L\ ítIJi(, lt prc krzth'ĺlĺ'llcll,' \ lJ\ll)ilil .,.ll,l lllttt'cl
v/_č.7'5j.I]

Porele rĺgis1ĺa ''C' č.
1t3tn95
vl8śÍlÍk por8dové číBlo 0, l

Kplrľc'i'Il5l,2I5:l\xi\/]675']0lIz,lllll,l]]'l]](lll.7lllt(ľuit'rlllcctlrll.tct])c|]o_l]llirrl
pľcchotlultpl'|'iil7(|tl.c7pllľc'Ü'l|5l']Iś\11ľl)\Pcclltlllilnik.rľirlie !l5l]is(llľlu
kllŹtlr',Ir'l'll lr' ľlilslllik;t ĺL'jl|) plll(ul\') _Ć / I5J\ ]Ill I

PaÍcÚls Íg8istu 'c' č.
t t5l12l5
Vl8stnít ofĺdové čĺglo 0' l

Kplrrc'č'lIsll']l5.Jł)d\'].lJ^l/:0llzr'rIrl'r lĺl'lI']lJl]/ľlilrl(lJť\J\ťcnćb|(]n)cno-l]lli\()
1ln'cllltlLl .ll]ľqil/(|(lt.ť/|):lli''ť l i| 1lirpnlspcclrtl.l.tlliL,,lil'rlt't' llil ;1"1;1 p1i
lil/{ĺ(',l!)l\:ll(' \lilslIlíL:l lilll' l1.tľ'Il\ ) _ ť / 1'l'Ii ](ll l

Kpilľc'a'll5]l]95:Pr'tI\']()]()'](]llzĺlrhllr]IJ'J(lll711.111'1qqi,rrucIlclhI'rnlclľl_l]ľliro
Ilľcťlx'(lll .]ľlL'in/(lutC/ľt!(ť' l1il 2,)5v1lľ'lĺ1'gq|1 \lil\lllíLil11:llj!' lljl1llllilľrL.
Ir/Ll,'(l,'l).lll(' !Iitsl|]il'.l lcĺl,' l'llr;ľlJ l _ i / í'i łł ](l l I

Pamla cgistn "C" č.
ll5tn95
Vtastnĺk ŕxadové čĺslo 0, l

Paĺcele rg!ŕslÍa ''C" č.
1t5lżl5
vtarhĺk 2oÍ'rdové čÍslo 0, l

Kpllľc'č' ll5Il]lj: lłtLl \' j]q5,](]lIzrlL|ll:rir'll']{llllll.ldrłUii.t \ťcllliht'n]cl)o_p
llľcclllrlultpľcjrzrlucczPrľc'ť l15l':I5\ll)li'\l)(ťI]rlrstnik,,ip'lleć.ll'ŚI.!l3'llś
Ilľc h;rzrlr',l''bcIlr, r lltltnikit tlllll,, lt|tľciťl, _ . '/' I_ł

lS lolI

fil\ !)

l.1 S') (n
Parcclo rĺgist-ĺ ''C' č.
I l5l2r 5
Vlĺstnĺk poradovć čĺglo 0, l

I'otl \'] l]]'l']{)l l Zo Jii;l 25.]()']ĺ)l l. l,klrtl lccnćho bľ,llncnr llrcrltll.'l,ĺ]] kl()lLih().jc: I ) l]tli\o
uloŹclljr lL r ctlcnił klrorlizrćn.l!ĺl _ \ÍtIilťnćl)o p()tľlll)jll nt Üritiltuh pĺlzculkĺlv - p,'ľc.,llr
ťcl]i5lrll ('KN č' 3I{ l] ] - zlillľrLlr'9 li'nlcrc lĺ't) nl2. 1lr
rcclrrcgislĺr('KNi']S]()l_rlĺ1111 p1 ,'rrllleIe |-i]lnlJ1llLll'll!cltl]lcĺ|iťl'ĺi]opllinui'(j'\-
'_:0lJ'J.-1|llľii\l,ll}lllll]ťnťl]tltltlrľť\;lJ/k,'rlnI:lilil\l)\ k:l|1ilIl/ll,:tlťlrl'pr'lrtlhi.1lilt.'ltsll.t.'ll
Prl/'ť|l]k(l\ lIr'ctIcllirlr r l'rxle ĺ l 'I lrĺlrllln,,q1' pr'r'llrll.lIt 

_

'l / \cťl)ćlllt b'('''.ll.l l'1'1"1'lll'lżL:llć tl'llllll.lť ll.iclll 11ľ-'\iiLl/k(.\'llllJ it |1l'\IllIllj'.t'r,ltr.,l'',, '
lll'tsnlc ocllľĺllV potľubiil 1\ iiľkť ĺ).5 lrr nl iiIsli polelt)LlI llnlc'(:. 'łl'i]6/I lr r širIc j.-1 ln n'l łr5ll
Pi'/cllll(ll I]itľc'ť' 'tĺi l5 l ) rr'k,lllli'lllliit zctrlll!rll pľli
c. ttskltloiiirlvlllil stiLr icb. unlicslllr'r lrnir lt''llslľtlkcri rlrhĺt llli'lll llrlIol.nir'll zlľircIcĺli. ltlclrrl
\Yk()']ťl\'ill!'il čiIl|]osli (lbnlcdluj ľiľlr prisltlp l lcľejIrc; l.;rll.rli).irli.r lcrcjllćtlt11 \o(k)\l)(Iil
llcLro oIrľrizliťlcicIl igl] tcchlliek} slrv. rtniir.i1ilovnllir
rLli'r.l'll'-r1Lolllirllll.tIelćIlnlulltiPrrlrrr:li'rclzltlirlI\i'llÝclll)(||l,1,)\ \'ecućllľcnlclll'rsll
zlrltl'tI1ťt llll (l(lbu It\ll']iil \lil\_bY 1uiĺrullil r:1llos1lcch: ZiiplrLloiIĺlrcnilkli lotl;ilrlltskĺr s1loloćllosť.
lr.s'' l('(); .]o5509.'ł(). NlibľcŽic łl h\'(lľoccntii'll()u {. 9ł()
()l Nitrl - (.2. llTS l()l I

Parccla rcgisra ''c'' č. 38l5/1'
3826/1

ĺi9 Z 98



EF

|łt| \' ]lí'],]()l5. r khrI prlrr'lcll1' l0'l(.]()]5. l'k|ĺcI t'cenćIlĺl lrtľntcnlt rlo laLtsllr
nclllrutcl'lrĺlrti k lIeIluutcl'nostllrlrl \ kiltnslľiiIno|r] Zcn)i (jnlrnĺl lll listc r,lĺstniutrll čislĺl jJí.5
cťZ- p(}lcĺn('k rcFi\!ĺc KN ;llľeľIllćčirlĺl lSl' I. clľuh prlzcnr
lq 7151xr'lnjt plocltr r nirĺlroric l'ĺl l'ynlcI'q 769i) nl] - lnzcnrtlk ľcĺ]is|rl ('|(N puľcclnLlčĺsIo
l79ll.JrrrhpÚ/ťnLt|('\lolniplr'char'tl\tn)eľť]()|]7tlr]_ pozcliokrcľiślľĺ('KN;ll11gg|ni.
ii\1,, I 1l l. drtlh P1s7g1111,, /:rit.r\rn.i plłqt1.1 ;1 n;idlrllrc r
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nt'cIllltI l)ťsl' lDill(lľ('\ i llu il nťll]lIlor\l\ \ tl)i (i(tp
iurnjllli pľostľicdkltnil. ĺlľrlIlli r ntľullillizllrrlul /iL ĺ\l]l ťlćcl(,tl] t'|)ľli\nclr.'l]l.l nll)) l)'l\cľť|]il]1l
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Paĺccla registĺa "C\ č'.63L9l3 5 ll{. PÜclla rc8i8t8 ''C" š.754n,
754/t2
Paĺccla rcgistn'E'' č. 852,
853

KN.

ParcclE Ícgiots8'c'' č.
5199/3ti

Parccla rcgistra ''C" ł.' 870D

PaÍcol8 Í!8islÍa 'C'' č. l r l.
3826Ä

vlasb]ĺk p adové čĺslo l

v piĺ je n použibľn n8právne kony

:)

ľll

l'[.ur1rlrllt'lr r,lr|rrrĺ(hI(:| l]liP\).jk). ll)uŹílrtllť, 1llcvlitlzll1y111ig. cll71lu' opľĺľr,. ľckonŠtľll}'ľic.
tlrtldcrnlz,lĹic r llLi'krl|'ľcl ine 

'llr1 
ql)1{ riIl1l1,vrltlĺlrr,1h1q"i pľĺpĺl1lL1,l.iuj ĺrIłiirncllic c1rstup.

lrĺccIttlrl u pru-jrzĺI pcili. lntllĺlľrlr Ý1q1 ll Ilcnl(ll()l'o
rilrli tl'llll'rrllinri Fľt,:lľi((lkill]]t. }lr,lil|ll :l Illccll.tDi/'llil||]l ()ľľ.i\Ildtl(nlil lllt1l llr\ct](nlil'\llhlll]ll\ lt,/sJllL:l\n('s(,h(\l]lrlľ\\|ltlllIll)|rlIlJ|rľUrli.|/k,,\.||liurr'lloľrxInullrľiP,,iĹr'rr.'trIlc
alllIl('\l'.lrVťllťl)i.ll r hĺlIc rl.r l') r lľ'''P.i Il rl1lľlirtlell(|1p R(i-1)l,\''\
. s.ľ'o.,'I( r(): ](l(l t ľ.ł7' -v' 1'20]'? ()l:'

P8tc |8 r6gislÍB "c'l č. l4 0

Paľccla ĺcgistn nC'' 
č.

t8Zl0(t, l8Zl0l, 183/l
t82n4,t8at5

Parcelĺ rc8isha "C! č. 1540/l

[Srrtislrvx -v./.S20,]0: I

07 z 9tt



63ĺ 1

d
1666/1

1668íĘ

ci
1655r i15

n68/g

66/3

uť,,

68/3

d
,655t 7?,

1662

1L
1668t7

d
1655146

1667 t 4

d
ĺ655i 47

d
í655/6 /

1667/5

d
1655r44

d
1655/153

1561

1655//6

d
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'1655/141

1655/158

i655/

1655t24
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KatastnĺIne územie
Galanta

Mierka I : 1000

KÓPIA KATAsTRILNEJ MAPY
na parcelu 1655/67

Kópiaje nepouäteľná na pľávne úkony

Spôsob autoĺizácie

Bez autorizácie

Obec ĺ

Galanta

Vektoľová mapa

Okres
Galanta

Čĺťo zakaz*y

Vyhotovené automatizovaným spôsobom z ISKN
Dátum a čas vyhotovenia 6.2.2023 9:25:08

Údajeplatné k 3.2.2023l8:00:0o

Urad geodézie, kartogľafie a
katastra S lovenskej ľepubliky

Informačný svstém katastľa nehnuteľnosű o Ú ľad geodézie, kar$grafie a katastra Slovenskej republiĘ Stľana l z l
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Goomgtrký pEn io pođdadom nĹ píáYne úkony. ksd Údei(' dol€í4śtďto stavu výtozu vynroĺ ĺj zhodnó r ĺidaimt phtných výpbov z łála8tía nehírłrtoĺnostĺ
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Vytrolovilol

Geodetlcká kanelária
Dubn HanuĘak

Mierové námastie 2, 92400 Gatanta

EOMBTRICK Ý Yĺ 5N tr trH:##'#ľenie ulastnĺckfch

r'lárl

lad č.
Mapový

Meno:

Galanta

.č.

lĆo:

uz6ĺnÉl

hanuliakd@gmait.am
O9lI209.ĺ65
323516ffi

Dušan Hanuliak
Meĺrc:

27.t.2023

kollkni
Nové

úĘictrÜáaatámÍĺáaibĺl r08.ćttýcň
Ýa.oöđ'aióeÍÜrł:l'
úbí
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l.ě.6.50 - t997
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8ŕl-5

220

).588

157

7 t37

:asl,pl.

:ast.lr l.
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l'č. 6.77 _ '1997

ł-i.9.l 6(,12 612 4384

kdm2ham2haKN.CKN-EPKLVPK

parcely
vlastn,

lislu
vbžky
pzkn VIastník,

(iná opráv. osoba)
adresa, (sĺdlo)

Druh
pozemkuVyimeraČíslo

parcslym2

od
parcely
čĺslo

m2

k
parcele
číslo

Diel
číslo

Druh
pozemku

V mora

Čĺslo
Zmen Nov stavDoterajší staV

t 55/7

1655/(t7

I 55/67

1 55/4

165 5/(t7

I 55/1

I65.5/ 7

I 655/()7

I 65sn

I 55/1 3

I 65s/67

I 5-5/ 7

Stav pr vny

107

30

.l

,1855

/.r8

98

202

u8

1430

63

77

s0l

I (,55/4

I (t55/46

I (t55/7
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I ()55/ 7

220
221

42(,/ I 02

1655/4

1(,.55/46
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202

118

77
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Dĺlĺcrajšĺ

Dolt,rajší

Dotĺ:ľĺl.jší

Dolerajší

Doteraj'ši

Doĺerajší

D(ĺĺo

M(.\ĺ0 (}al.1nta,

Mie ľovĺj luínestie 910/]

GAIÁ,N'I'A q21 t8
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(224
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48t
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I 130 I 55/76 I 130

(r3 I 55/t 3 3
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vbżky
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VIastník'
(iná opráv. osoba)

adresa, (sĺdlo)

Druh
pozemkuVlimeraĆĺslo
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od
parcely
čĺslo

m2

k
parcele
číslo
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DielDruh

pozemku

V moŕa

Čĺslo

Nov stavZmenyDoterajší staV
V

]8 - l'ĺ;:ľntlk, llu kĺoľĺllltjľ cll,ĺlľ

Stav podl'a registra C KN
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I 55/9

I 655/7

!55/16-l
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Mesto Galanta
Referát ĺnvestícií a dopravy
Mĺercvé námestie 940lt, y24 18 Galanta
P. O. Box 43

Neše číslo
Riad- 2023 / 280 ĺ l 627 -MCz

Titl.
JUDr. Peter Wolf
Zntemiěiarska 144ll50
92414 Galanta

Yybavujď @
Ing. Máľia Czakó
03r/78t43 15

Váš list čĺslď zo diĺg
20.0t.2023

Telęfon
03r/7t843 l5

E-mail
ma iłczak@galanta'sk a,

Vec
Územnoplánovacia informícĺa

Na zĺklade vašej žiadosti zo dňa2o.0l.2023 o poskytnutie územno-plánovacej informácie
pozemkom paľciel C KN

_ č. 1655/ó8. dnrh pozemku zastavané plocha a nádvoria o yýmere 118m2. evidované na LY
č.33ó5:

- č.ló55/67_ ĺlruh nozemku zaslavallé nlochv anáclvoľia. o výnrere 50lnlr. evidovanć na l.V
č'3365:

_ č.l655/.łó. druh oozcnrku zĺstar'łné nlocĺlv a nádvĺlľia_ o výmcre j00nl:. et'idované lla I-V
ě.3365:

- č.l65st76. druh oozemku zastavané olochv a nádvońą o rnýmere 1570m2. evidované na LV
č'3365:

_ č.1ó55/4. druh pozemku zastavané plochy a nádvorią vo rrýmere 40l3nr] . evidované rra
LV č.3365 :

a parciel E KN
- ě.224- ĺlľulr nozelnku za,łtĺrv;łllé nlĺlchr anáĺ|vĺrľia_ vo vÝntere 588nr]. cvidĺrvaltć na l.V

č'3365l
- č.426l|02- dľulr nozemku zastavané nlochv anádr'oria_ vo výnrcre 7l3?n'l: . evidtrvanel lra

LV č.885:
-č-22o- drrllr noz.enrku ie zastarlaná nlocha a nĺidvoľic_ o vÝntcľe l57rnr. evidovanÝ na LV

č.885, k ú' Galantr Vrĺm v zrnysle schviĺlených Zmien a doplnkov i,.712021 uzemno-plĺĺnovacej
dokumentácie mesta GalanĘ oanamujeme nasleđovné:

Pozemky paľciel sú funkčne určené ako Plochy občíanskej uybavenosti a ěiastoěne ako
Plchy obytnćho úzpmia bytouých domou

ľi Í:' i;".1,:-'ĽEä'?
S pozdľavom l''"i:e|o:Ylťi jl " 

-rzą 1łi (]Ąi_/j'ľ{TA 'ľł

Eva Vašáková
vedrĹca referátu

Príloha: Z.ásady a regulatívy funkčného priestorového usporiadania a funkčného vyuŹitia
Mapy lokalít

Gelĺntĺ
n.at.2v23

IBAN: SK I 50200 0000 0000 t8722132
BIC: SUBASKBX

lČo
0o30593ó

lntcmct
mťw.grlant&sk
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PREHĽAD AKTuALNEJ PoNUKY REALITNÝCH KANCEtAR!í PoRoVNATEĽNÝCH NEHNUTEĽNoSTí

v DANEJ LOKAUTE na portáli www'nehnutelnosti'sk

Stovebný pozemok no predoj Golonto - Ml.'.

o
Ô

b.ar--Jř

P-.ri,t,: -l ::

PozEMoK ľro stovbu rocliľlného dołrtu ľro ...

231 546 €

73 000 €

73 5oo €

199 0oo €

355 ooo €

3t

{

MATE 9Po]EÍY ooMU. rToav cAxA rA
ŚvoJE aP€ llzov^xlE A }aLAoÁTE vxooxY

9ozÉ)aox?
|Ň'o1 Big đ! s Éf
rtr'E ýa'&*alo7:

par..al
í ľ.łi

ExKLUZ|VNE - Slnećný pozemok no stovb.'.

-f

h*

'';í

Lukrotívny stovebny pozemok no precloj G...
t

t -_.

'+l:ľ:::i'

EE ť Stovebný pozetrrok celrtrutll Goloľ'lto

F :::..;;11 ', .a., I - . llr- l!: .::i. t'. l.::: : :allli': '::t::' ai: r

4'l
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V. ZNALECKÁ DoLoŹKA

qe

ZnalecĘý posudok som vypracovala ako znallq/ňa zapísanáv zozname znalcov, tlmočníkov a prekladateľov, ktoý
vedie Ministerswo spravodlivosti Slovenskej repubtiĘ, v odbore 370000 Stavebníctvo, odveM 37a907 odhad
hodnoý nehnuteľnosti, pod eüdenčným číslom 9L4857-

ZnalecĘposudokje zapisanýv denníku pod číslom 5/2023'

Zároveřlvyhlasujem, že som si vedomá následkov vedome nepľavdivého znaleckého posudku.

Ing. Iveta Engelmanová
Znalec

ĘD

Strana 43
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Geometrický plán io podkladom na právne úkony, keď údajs doteÍaišĺeho slavu výkazu výmor sú zhodné s údajmi platných Výpisov z katastra nehnutetnostÍ

Galanta

0-0n 1
list č'
Mapový

Meno:

;'] nĄ
tr . -Ul-

Z.z. o

Galanta

7-plánu

27.1

územie

EOMETRICKÝplÁN;?,ťĺ":::;,#,:"3ľ;:;ľ,ľ;;;l:ł,^**

Dušan
Meno:

Geodetická kancetária
Dušan HanuĘak
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kdm2ham2haKN-CKN-EPKLVPK

parcely
vlastn.

listr!pzkn
vlożky

Vlastník'
(iná opráv. osoba)

adresa' (sídlo)

pozemku
DruhV meraČíslo

pďcelym2

od
paĺcely
číslo

m2

k
parcele
číslo

číslo
Diel

pozemku
DruhV mera

číslo
Nov stavZmenyDoterajší staV

VYKAZ VYMER

Stav podľa regístra C KN

3365 1655/4 401 3

322

300

118

28

1570

4164

501

Tast.pL

zast.pl.

7ast.pI.

zast.pl.

zast.pI.

zast.pl.

16s5/4 3855 zast.pI.

t8
zast.pI.

I8
zast.pI.

18

zaniląź

Ako v stave právnom

Doterajší

Ako v stave pnźvnom

1655/44 1655/44 292

336s t6s5/46 1655/46 98

3s65 1655/68 1655/68

I65s/69 1655/69 25 zast.pĺ.

18

zast.pl.

18

zast.pL

18

zast.pl.

18

zast.pl.

18

Doterajší

Ako v stave pr vnom

Ako v stave pr vnom

DoteĄší

Ako v stave pr vnom

3365 1655n6 165sn6 1430

I 655/1 63 63

1664/8 zast.pl.

zast.pL

1664/8 4057

3365 16s5/67 1655/67 I 196

I 1016 1016

lłgenda: kod sp sobu vyu|ívania 18 - Pozemok, na ktorom je dvor

d

l'č.6-77 - 1997

't 667/3
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parceły
číslo

rn2

k
parcele
číslo

Diel
číslo

Druh
pozemku

V meŕa

Číslo
Nov stavZmenyDoterajší staV

VYKAL VYMTH

r6ss/67

1655/67

1655/67

1655/4

I6s5/67

1655/46

1655/67

1655/67

1655n6

1655/163

1655/67

1655/67

Stav pr vny

3

30

107

3855

158

98

202

It8

1430

63

501

1655/4

16s5/46

1655n6

1655n6

r6ss/67
220
224

426/102

1655/4

1655/46

r655/68

1655n6

3855 1655/4

98 I6ss/46

I655n6

I6ss/163

1665/67

3855 zast.pL

98 zast.pl.

zaniká

1430 zast.pL

t8
zast.pl.

18

I 196 zast.pl.

Doterajší

Doterajší

Doterajší

Doterajší

Doterajší

Doterajší

Detto

Mesto Galanta,
M ie rové n tlu s tie 94 0/ 1

GAI.A,NTA 924 18

(220

(224

(426/102

127

7134

zast.pL)

zast.pl.)

zast.pI.)

481

t8

I8

r6ss/68

18

6i

1430

63

s01
30
107

3

158

202

118
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Riešeny vnÚtroblok je situovany medzi bytovymi domami ulĺc Poštová, Zoltána Kodálya

a Nová Doba.

Pešĺ vstup do vnutrobloku je moŽny z ulic Poštová a Zoltána Kodálya' Vjazd vozidiel

z ulice Zoltána Kodálya a Nová Doba' Pri fasádach bytovych domov zo strany vnutrobloku

su situované zelené predzáhradky, ktoré su v starostlivosti majitel'ov danych bytov'

obsluŽná komunikácia je situovaná sÚbeŽne s ulicami Poštová a Zollána Kodálya. V tejto

časti sa nachádzaju aj vymedzené parkovacie miesta' V západnej casti lokality autá parkuju

,,nadivoko,, aj na plochách trávnika a pod stromami' V severnej časti sa pri fasade nachádza

panelová cesta zakoncená rozširenou plochou tieŽ z betonovych panelov' V sučastnosti je

nevyuŽívaná'

Centrálnu plochu vnutrobloku moŽno charakterizovat'ako trávnatu plochu so solitérnymi

stromami a skupinami stromov preváŽne po obvode plochy. Rozstrusené su menšie skupiny

listnatych krov. ktoré su tvarované do rÔznych tvarov.

Cestná siet je tvorená funkčnymi chodnĺkmi so Živičnym povrchom' pričom

v niektorych miestach je zaznameny vyskyt pešĺch v šlapov. Na kriŽovatke ciest je

situované detské ihrisko v trávniku. Jednotlivé prvky su voľne rozmiestnené

v ploche bez jasnejšieho konceptu' V tejto casti su umiestnené lavičky a

odpadkovy koŠ.

Ďalšie lavicky su umiestnené v blĺzkosti niektorych vstupov do bytovych domov

a sÚ vyuŽivané miestnymi obyvatelĺni. Signifikantnym prvkom uzemia sÚ vešiaky

na sušenie prádla. V juhovychodnej casti uzemia je vymedzená plocha pre smetné

nádoby a prašiak na koberce'

C harakteristika vegetácie

Z hľadiska sadovnĺckej komp ozicie je vacšina drevín situovaná po obvode lokality

Druhové zloŽenie drevĺn je pomerne r znorodé (viz' Supis drevĺn). Vyznamné

zastupenie má agát biely. pričom väcšina jedincov je prestarnutych a vykazuje

poškodenie sp sobené neodbornym rezom - tzv. dekapitácia koruny' V sadby

ihličnat1ich stromov smreku obyčajného vykazujÚ známky zníŽenej vitality'

su situované v tesnej blĺzkosti fasády'

Z hl'adiska vekovej štruktury moŽno konštatov at', Že prevládaju staršie vekové

štádia. pričom absentuju mladé vekové štádiá, ktoré by v buducnosti prevzali

kostru kompozĺcle. Zaznameny je aj vyskyt inváznej dreviny pajasena żliazkatého'

Krĺkové vysadby su v ploche umiestnené nekoncepčne a su tvarované do roznych

tvarov bez jasného zámeru a pestovatel'ského ciel'a'

KrajA rc h
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NaVrh*Vä ľ"re

VnÚtroblok je navrhovany ako komunitny verejn priestor určen predovšetkym pre
miestnych obyvatel'ov. Cestná siet' je relatĺvne zachovaná a rešpektuje aktuálne smery
pešieho pohybu' Povodne vyšl'apané trasy sÚ nahradené spevnenymi chodníkmi' Návrh
počĺta s odstránením nevyuŽívanej panelovej cesty v severnej časti uzemia a doplnením
chodníka z betonovej dlaŽby'

V centrálnej časti je na kriŽovatke trás navrhovaná pobytová plocha z priepustného
mlatového povrchu. Plocha oooĺzanixového tvaru je lemovaná vyv šen mĺ murikmi
s drevenymi sedákmi. Na plochu pĺynule nadväzuje detské ihrisko s rÔznorodymi hern mi
prvkami, ktoré podporuju pohybové' koordinačné a balancné zručnosti detí. Umiestné sÚ
hojdačky, trampolĺnky, preliezka, balančná hojdačka' hÚpadlo, nasluchadlo, šmykľavka
a terénna modelácia - kopček. Plocha ihriska je doplnená o tieniace prvky a kruhovÚ lavičku
okolo stromu' V centrálnej časti su na oŽivenĺe plochy navrhované extentívne trvalkové
záhony s menšími nárokmi na ÚdrŽbu s doplnením solitérnych mnohokmennych krov'

Vzhľadom na absenciu vzrastly7ch stromov v centrálnej časti vnutrobloku
aj vzhľadom na klimaticku zmenu su v ploche navrhované altány s lavičkami
a piknikovyimi stolmi. V ploche su navrhované nové miesta pre lavičky' prevaŽne
v okolí chodnikov.

Parkovacie miesta pozdiž ulice Zoltána Kodálya sÚ zachované. V návrhu je
zaneseny aj návrh parkoviskav západnej časti Územia (projektant REYMAX S.r.o.,
lng' Rabčan).

Stojany na sušenie prádla sÚ zachované, resp' presunuté do trávnatej plochy'
Stojisko na kontajnery je uvaŽované ako podzemné, alternatívne ako miesto
vymedzené kovovou konštrukciou s okapotovaním drevenyimi lamelami.

Sadovnĺcka koncepcia

Návrh počíta prevaŽne s v sadbou listnat1ich stromov, ktoré sÚ umiestnené pozdiž
chodníkov' resp. ako izolačná zeĺe ' Vzhl'adom na nedostatok mladyich vyisadieb
sa počíta s dosadbou stromov do väčšiny pl ch. Hustejšia vysadba izolačnej
zelene je uvaŽovaná v západnej časti od nového parkoviska' lzolačnÚ funkciu
bude mat'aj novonavrhovan vol'ne rastuci Živyi plot z krov. Povodné kry vzhl,adom
na nekoncepčné umiestnenie a problematicku udrŽbu Sa navrhuje odstránit,
a nahradĺt' v sadbou stromov.

Severne od detského ihriska je ponechaná vol'ná trávnatá plocha, ktorá moŽe
sluŽit'ako multĺfunkčna plocha pre hry, stretávanie sa a šport. Vačšina trávnatych
ploch je navrhovaná ako parkovyi trávnik' Z dovod u zniŽovania nárokov na ÚdrŽbu,
ale aj z dÔvodov ekologick ch a estetickych, Sa V Severnej a vyiohodnej časti
uzemia navrhuje kvetnatá luka'
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lDC LatinsĘ názov

STROMY

Slovensky názov lDC Latinsh. názov

STROMY

34 Robiniapseudoacacia

35 Ailanthus altissima

36 Robinia pseudoacacia

37 Robiniapseudoacacia

3B Robiniapseudoacacia

39 Robinia pseudoacacia

40 Robinia pseudoacacia

41 Robiniapseudoacacia

42 Robĺniapseudoacacia

43 Robiniapseudoacacia

44 Prunus cerasifera

45 Robiniapseudoacacĺa

46 Prunus cerasifera

47 Prunus cerasifera

48 Prunus cerasifera

49 Robintapseudoacacia

50 Ailanthus altissima

51 Acer platanoides

52 Thuja occidentalis

Slovensky názov

1 Pinus nigra

2 Ailanthus altissima

3 Robinia pseudoacacia

4 Robinia pseudoacacia

5 Aĺlanthus a/ŕlsslma

6 Paulownia tomentosa

7 Pinus nigľa

B Ailanthus altissima

9 Populus x canadensls

10 Populus x nigra ltalica

11 Salix alba 'Irlsŕls'

12 Catalpabignonioides
'13 Catalpabignonioides

14 Catalpa bignonioides

15 Acer platanoides

16 Acer platanoides

17 Thuja occidentalis

1B Betula pendula

19 Acer platanoides

20 Acer platanoides

21 Picea abies

22 Picea abies

23 Picea abies

24 Picea abies

25 Picea abies

26 Picea abies

27 Pinus nigra

28 Picea abies

29 Picea abies

30 Picea abies

31 Robiniapseudoacacia

32 Robiniapseudoacacia

33 Robtnia pseudoacacia

Borovica čierna

Pajasen Źliazkaty

Agát biely

Agát biely

Pajasen ŻliazkaIy

Paulovnia plstnatá

borovica čierna

Pa1asen Żliazkaly

Topol kanadsky

Topol čierny

Vŕba biela

Katalpa bignÓniovitá

Katalpa bignoniovitá

Katalpa bignoniovitá

Javor mliečny

Javor mliečny

Tuja západná

Breza previsnutá

Javor mliecny

Javor mliečny

Smrek obycajny

Smrek obyčajny

Smrek obyčajny

Smrek obycalny

Smrek obyčajny

Smrek obyčajny

Smrek obyčajny

Smrek obyčajny

Smrek obyčajny

Smrek obyčajny

Agát biely

Agát biely

Agát biely

Agát biely

Pajasen żliazkaIy

Agát biely

Agát biely

Agát biely

Agát biely

Agá1 biely

Agát biely

Agát biely

Agát biely

Mirabelka

Agát biely

Mirabelka

Mirabelka

Mirabelka

Agát biely

Pajasen Žliazkaty

Javor mlieČny

Tuja západná

KRY

k1 Rosa canina, Prunus splnosa
+

kZ Philadelphuscoronanus

k3 Coŕoneasťer sp'

k4 Syringa vulgaris

k5 Syringa vulgaris

k6 Hlbiscus slriacus Fors1Ąhia sp. \

k7 Tamarix sp.

kB Philadelphus coronarius, Syringa vulgaris

kg Philadelphus coronarius

k10 Philadelphus coronarius

k'l1 Cotoneaster sp.

k12 Pyracantha coccinea. Hlblscus slrlacus, Ficus carica

RuŽa šĺpová. Slivka trnková

Pajazmĺn vencovy

Skalnĺk

0rgován obyčajny

orgován obyČajny

lbištek s rsky, zlatovka

Tamariška l
Pajazmĺn vencovy orgován obyčajny

Pajazmĺn vencovy

Pajazmin vencovy

Skalnĺk

Hlohyna Šarlátová, lbištek syrsky Figovnik
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Celkovy pohl'ad zhora
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Pohl'ad zhara na centrálny pobytovy priestor
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Pohl'ad na ihrisko a tieniace prvky z luŽną strany



KrajArch
záhradná a kra1lnná architektura

Pohl'ad na VStup/ prechod cez centrálny pobytovyi priestor
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Pohl'ad na detské ihrisko Zo Severovychodnej Strany
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Pohl'ad na ihrisko Zo Vstupnej, severozápadnej strany




